Pulawy, 20.01.2025 r.

UZASADNIENIE
DO PROJEKTU UCHWALY W SPRAWIE UCHWALENIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA PULAWY TERENU POLOZONEGO
PRZY UL. LUBELSKIEJ

I. INFORMACJE PODSTAWOWE

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla danego obszaru sporzadzony zostal
w nastepstwie podjecia uchwaly Nr LII/471/22 Rady Miasta Putawy z dnia 24 listopada 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Putawy terenu
polozonego przy ul. Lubelskiej. Powierzchnia planu wynosi 0,15 ha. w peryferyjnej czgéci Putaw, w obszarze
aktywnosci przemystowej i ustugowej, w poblizu drogi wojewddzkiej i terenéw kolejowych. Tereny te sa
zagospodarowane i zabudowane. Na obszarze planu wystgpuje obiekt hotelowy wraz z otoczeniem (parking).
Na obszarze planu znajduja si¢ nieliczne tereny zieleni towarzyszacej terenom komunikacyjnym oraz ustugowym.
Na przedmiotowym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Miasto
Putawy ,,Lubelska — Sktadowa”, przyjety uchwata Nr XXIV/221/16 Rady Miasta Putawy z dnia 30 czerwca
2016.

Celem zmiany dotychczasowego planu we wskazanym fragmencie bylo umozliwienie rozbudowy obiektu
hotelowego, na terenie oznaczonym symbolem 4U, poprzez nadbudowe budynku, wskutek uwzglednienia
wniosku wilasciciela nieruchomosci.

Dla analizowanego obszaru obowigzuje zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miasto Putawy, przyjeta uchwata Nr XX11/225/20 Rady Miasta Putawy z dnia 24 wrzesnia
2020 r.

II. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pulawy terenu potozonego przy
ul. Lubelskiej sporzadzony zostal z uwzglednieniem wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) takich jak:

1. wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Dziatania planistyczne maja na celu wprowadzenie przejrzystych regul, zasad ksztalttowania zabudowy
i zagospodarowania terenu. W projekcie planu wzigto pod uwage wszelkie uwarunkowania, w tym kontekst
otoczenia, w celu wykreowania przestrzeni spdjnej kompozycyjnie i funkcjonalnie. W szczegdlnosci okreslono:
linie zabudowy, gabaryt obiektu oraz wprowadzono nakazy, zakazy, dopuszczenia 1 ograniczenia
na przedmiotowym terenie.

1a. potrzeby zrownowazonego rozwoju

Zaproponowane rozwigzania przestrzenne, majace na celu realizacje wniosku przez dopuszczenie nadbudowy
obiektu hotelowego sg wyrazem kompromisu, w ktérym zachowano réwnowage pomigdzy zaspokajaniem potrzeb
poszczegolnych spotecznos$ci i obywateli z jednoczesnym poszanowaniem dotychczasowej struktury przestrzennej
i uwarunkowan $rodowiskowych.

2. walory architektoniczne i krajobrazowe

Obszar objety zmiang planu potozony jest na obrzezach miasta, w cze$ci wschodniej, graniczac z terenami
kolejowymi i od potudnia z drogg wojewoddzka nr 874. W sasiedztwie znajduje si¢ kompleks terenow aktywnosci
gospodarczej takich jak: obiekty ustugowe, handlu detalicznego i hurtowego.

Ustalenia planu dotyczg jednej nieruchomosci, na ktorej zlokalizowany jest obiekt hotelowy 1 utrzymujg istniejaca
uslugowag funkcje terenu z zakazem dziatalno$ci ucigzliwej. W terenie 1U zostala wyznaczona linia
nieprzekraczalna zabudowy, gtéwnie po obrysie istniejacego obiektu. Dojazd do obiektu dopuszczony jest od
strony przyleglej ulicy gminnej, potozonej poza granicami projektu planu. W zakresie parametrow zabudowy
dopuszczona zostata nadbudowa obiektu o kolejne kondygnacje do wysokosci 20 m. W celu podniesienia walorow



estetycznych obiekty wprowadzono ustalenia o zakazie umieszczania na elewacji budynku widocznej od strony
ulic i przestrzeni publicznych wszelkich urzadzen technicznych typu klimatyzatory, wentylatory, nie ostonigtych
skrzynek gazowych i elektrycznych, drabin wlazowych na dach itp. elementdow szpecacych wnetrza ulic
i placow publicznie dostgpnych oraz nakaz stosowania $cianek ostonowych dla urzadzen technicznych
umieszczanych na dachach budynkéw, przy czym wysokos¢ $cianek i urzadzen umieszczanych na dachach nie
powinna przekracza¢ 2,5 m wysokos$ci ponad krawedz elewacji od strony ulic.

Mozliwe przeksztalcenia beda zachodzi¢ w zakresie wysokosci obiektu ale tez moga dotyczy¢ rozwiazan
podnoszacych walory architektoniczne i krajobrazowe nieruchomos$ci poprzez zwigkszenie powierzchni
biologicznie czynnej, urzadzenie zielonego dachu i zielonej $ciany na budynku a takze stosujac nawierzchnie
przepuszczalng przy realizacji parkingu terenowego, zwigkszajac tym powierzchnie biologicznie czynna.

3. wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéow rolnych i lesnych,
ochrony z16z kopalin oraz zmniejszania podatnos$ci na zmiany klimatu

Z uwagi na niewielki obszar objety planem, ktdrego znaczng czgs$¢ stanowi zabudowa ustugowa wymagania
ochrony Srodowiska zostaly uwzglgednione poprzez ustalenie udzialu powierzchni biologicznie czynnej na co
najmniej 15% powierzchni dzialki budowlanej. Okreslono, iz na powierzchniach niezabudowanych
i nieutwardzonych obowigzuje zielen lub powierzchnia biologicznie czynna, natomiast dla parkingdw terenowych
obowiazuje na stanowiskach postojowych nawierzchnia przepuszczalna, urzadzona w sposdéb umozliwiajacy
naturalng wegetacje roslin, retencje i infiltracjc wod opadowych i roztopowych i pokryta roslinnoscia,
zapewniajaca jej staty rozwoj.

W zakresie ustalen dotyczacych ochrony i ksztaltowania $rodowiska, przyrody i krajobrazu wprowadzono
ustalenia o braku dopuszczenia wprowadzania $Sciekow do wod i do ziemi, z wyjatkiem oczyszczonych wod
opadowych i roztopowych. Ponadto zawarto ustalenia dotyczace: zaopatrzenia w wodg, odprowadzania §ciekow,
wod opadowych i roztopowych, gospodarki odpadami oraz zakazano dziatalnosci uciazliwe;j.

W zakresie ochrony gruntéw rolnych i leSnych nie wskazano wymagan ze wzgledu na brak takich gruntow.

Na obszarze planu nie wystgpuja obszary podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisoéw, tereny
gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy
priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, w zwiazku z tym odstgpiono od ustalania ich granic i sposobow zagospodarowania.

4. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspélczesnej

W planie nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych,
oraz dobr kultury wspoétczesnej ze wzgledu na brak wystepowania takich obiektow.

5. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze szczegélnymi
potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom
ze szczeg6lnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240);

Zostaly uwzglednione w szczegdlnosci poprzez ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, o ktérych mowa
w pkt. 3: zaopatrzenia w wodg, odprowadzania $ciekow, gospodarki odpadami. W zakresie ustalen dotyczacych
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury. Na obszarze planu ustalono iz
obowigzuje zapewnienie ciagloéci elementow pasa drogowego przeznaczonych dla pieszych i rowerzystow
z uktadem drog publicznych.

6. walory ekonomiczne przestrzeni

Zmiana planu ma charakter prorozwojowy. Daje szans¢ przeksztalcenia obiektu w celu wykorzystania jego
maksymalnego potencjatu poprzez jego nadbudowe.

7. prawo wihasnoSci

Prawo wlasnosci zostato uwzglednione zgodnie z sygnalizowana wola wiasciciela dziatki, zgltoszona do Urzedu
Miasta Putawy przed procedura przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz w trakcie jego opracowywania. poprzez wprowadzenie ustalen terenu w mozliwym zakresie,
zgodnie ze Studium kierunkéw uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Miasto
Putawy.



8. potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

W obszarze opracowania oraz w bezposrednim jego sasiedztwie nie wystgpuja obszary i obiekty stuzace
obronnosci i bezpieczenstwu panstwa, ktore wymagatyby uwzglednienia w granicach opracowania planu. Mozna
zatem przyjac, iz sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych skutkow dla obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa.

9. potrzeby interesu publicznego

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu wazono
interes publiczny i interes prywatny wtascicieli nieruchomosci objetych planem miejscowym, majac na wzgledzie
aspekty ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

10. potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych

Tereny drog znajduja si¢ poza granicami planu, z ktérych obowigzuje obstuga przedmiotowego terenu 1U.
Natomiast na obszarze planu dopuszczono ciagi piesze, rowerowe i pieszo-rowerdw i wprowadzono obowiazek
zapewnienie cigglosci elementdw pasa drogowego przeznaczonych dla pieszych i rowerzystow z uktadem drog
publicznych. Jednocze$nie nie dopuszczono garazy wolnostojacych jednopoziomowych nadziemnych,
wolnostojacych wielopoziomowych nadziemnych a dla parkingdéw terenowych ustalono obowigzek
na stanowiskach postojowych stosowania nawierzchni przepuszczalnej, urzadzonej w sposéb umozliwiajacy
naturalng wegetacj¢ roslin, retencj¢ i infiltracjc wod opadowych i roztopowych i pokrytej roslinnoscia,
zapewniajaca jej staly rozwoj.

W planie miejscowym dopuszczono realizacj¢ szeroko pojetej infrastruktury technicznej.

11. zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej

Po przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej
oraz na tablicy ogloszen (takze elektronicznej) w Urzedzie Miasta Putawy zawiadomiono o przystapieniu do
sporzadzenia planu, a takze o mozliwosSci sktadania wnioskow.

12. zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Na kazdym etapie sporzadzania planu miejscowego, wynikajacym z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym byla zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy w trybie dostepu do informacji
publicznej. Ogloszenia/obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynnosci planistycznych byly publikowane
w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen (w tym elektronicznej) Urzedu
Miasta Putawy.

13. potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakos$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnos$ci

Dla obszaru obj¢tego planem ustalono zaopatrzenie w wode wszystkich obiektow budowlanych z miejskiej sieci
wodociggowe;j (istniejacej i projektowane;j).

14. potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska

Na obszarze planu nie wyznaczono terendw przemyslowych ani nie dopuszczono lokalizacji zaktadow
o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej. W ramach terenu ustugowego
zakazano dziatalnos$ci ucigzliwe;.

15. potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej

Na obszarze planu nie wystgpuja tereny rolnicze, w zwigzku z tym nie okre$la si¢ potrzeb zwigzanych
z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej.

III. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 3 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM



Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu wazono
interes publiczny i interes prywatny, w tym zglaszane przez wiasciciela nieruchomos$ci wnioski i uwagi,
zmierzajagce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak 1 zmian w zakresie jego
zagospodarowania. Wszelkie rozstrzygnigcia projektowe byly podejmowane majac na wzgledzie aspekty
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Ustalenia projektowe stanowia kompromis gdzie w optymalny sposob
uwzgledniano potrzeby i oczekiwania obu stron.

Iv. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 4 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Projekt planu miejscowego miasta Pulawy terenu polozonego przy ul. Lubelskiej sporzadzony zostal

zuwzglednieniem wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
takich jak:

1. ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego;

2. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu;

3. zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;
4. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno--przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych, w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach,
o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem
do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla
nowej, planowanej zabudowy.

Ustalenia projektu planu dotycza wyltacznie jednej nieruchomosci, dokonujac zmiany w zakresie ustalenia nowych
parametrow wysokosci dla obiektu ustugowego, umozliwiajac nadbudowe istniejacego obiektu do 20 m. Majac
na wzgledzie wyksztatcona tkankeg urbanistyczng ustalenia projektu planu nie wplywaja na zwigkszenie potrzeb
transportowych, zapewniajac uzytkownikom dotychczasowy dostgp do przystankéw komunikacji miejskiej.
Ustalenia projektu planu umozliwiaja sprawne powigzania pieszo-rowerowe zarowno wewnatrz jak i zewnatrz
uktadu. Obszar planu potozony jest w zasiegu istniejacej infrastruktury technicznej, zapobiegajac nadmiernym
wydatkom zwigzanym z ich realizacja a takze w zasiegu istniejgcej infrastruktury komunikacyjnej i transportu
publicznego.

V. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM, WRAZ Z DATA
UCHWALY RADY GMINY, O KTOREJ] MOWA W ART. 32 UST. 2, ORAZ SPOSOB
UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

Ustalenia projektu planu s3 zgodne z analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta, o ktérej mowa
w art. 32 wust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy zostaly przyjete Uchwata Nr LXVIII/576/24 Rady Miasta Putawy
z dnia 25 stycznia 2024 roku w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Pulawy. Rozwigzania projektu
planu uwzgledniajg uniwersalne projektowanie zapewniajac dostepnos$¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

VI WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET MIASTA

Uchwalenie planu wywotuje potencjalne skutki finansowe. Zgodnie z prognoza skutkow finansowych opracowana
do przedmiotowego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przewiduje si¢ nastepujace
wydatki i wpltywy zwiazane z realizacja ustalen planu:



Obcigzenia finansowe, ktore moga wynika¢ w zwiazku z uchwaleniem miejscowych planow.

1.
2.

Obciazenia finansowe za negatywne skutki wywotane na nieruchomosciach.

Obcigzenia finansowe zwigzane z wykupieniem nieruchomosci do realizacji celow publicznych
(drogi, inne).

Obciazenia finansowe zwigzane z kosztami budowy infrastruktury.

Obciazenia finansowe zwigzane z obsluga procesu inwestycyjnego (koszty opracowania planu,

koszty (koszty opracowania planu, koszty opracowania operatow szacunkowych do wyliczenia
odszkodowan i optat planistycznych).

Dochody gminy wynikajace z nastepstw uchwalenia planu miejscowego:

1.
2.
3.

4.
5.

Dochody z tytulu optaty planistyczne;.
Dochody z tytutlu optaty adiacenckie;j.

Dochody z podatku od nieruchomosci (rolnego, lesnego, od budynkéw i budowli, od prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej)

Dochody zwiazane z obrotem nieruchomosciami — podatki od czynnosci cywilno-prawnych.

Dochody z podatku PIT i CIT.

Realizacja ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, poza skutkami finansowymi,
bedzie miata takze pozytywny efekt spoteczny, wptynie na optymalne wykorzystanie przestrzeni. Rozwiagzania
funkcjonalno-przestrzenne przyjete w projekcie planu zapewniaja tad przestrzenny i zachowuja zasady
zroéwnowazonego rozwoju. Podsumowujac, zarowno z ekonomicznego punktu widzenia, jak i ocena korzysci
niematerialnych - uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie
dziataniem wlasciwym.

VIIL PODSUMOWANIE

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Putawy terenu potozonego przy
ul. Lubelskiej spelnia wymogi obowiazujacych przepisow.

Projekt nie zawiera danych prawnie chronionych.



