UZASADNIENIE PROJEKTU UCHWALY RADY MIASTA PULAWY

sprawie:

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miasto Pulawy " Poludnie"

INFORMACJE PODSTAWOWE

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla danego obszaru sporzadzony zostal w
nastgpstwie podjecia Uchwaty Nr VI/54/15 Rady Miasta Pulawy z dnia 26 marca 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miasto Putawy
"Potudnie" zmienionej uchwata Nr XXXIII/315/17 Rady Miasta Pulawy z dnia 26 stycznia 2017 r. w sprawie
zmiany uchwaty Nr VI/54/15 Rady Miasta Pulawy z dnia 26 marca 2015 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miasto Putawy "Potudnie".

Obszar opracowania o powierzchni ok. 108 ha potozony jest w poludniowej czg¢$ci miasta Putawy, na wschod od
ulicy Powstanicow Listopadowych, na potudnie od przedtuzenia ulicy Franciszka Zabtockiego od wschodu
przylega za§ do granicy miasta W miejscu w Ktory miasto graniczy z gming Konskowola. Tereny te sa w
wigkszos$ci niezainwestowane 1 stanowiag w wigkszosci tereny nieuzytkowanych terendéw rolnych , laséw oraz
pastwisk. Nieliczne obiekty kubaturowe stanowig pojedyncze rozproszone obiekty w wigkszoSci stanowigce
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.

Dla analizowanego obszaru obowigzuje zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miasto Putawy przyjetego uchwata Nr XXI1/225/20 Rady Miasta Putawy z dnia 24
wrzesnia 2020 r. w sprawie zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Miasto Pulawy Rada Miasta Putawy

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miasto Putawy "Potudnie” sporzadzony zostata
z uwzglednieniem wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185 i 2747), takich jak:

1.

wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Dziatania planistyczne maja na celu wprowadzenie przejrzystych regutl i zasad ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu. W przypadku sytuowania nowej zabudowy uwzgledniono wymagania ladu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni (np. poprzez
stosowne nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu). W szczegdlnosci
wymagania te zostaly uwzglednione poprzez okreslenie: linii zabudowy, form i gabarytow obiektow, geometrii
dachow.

walory architektoniczne i krajobrazowe

Ten zlokalizowany potudniowej cze$ci miasta Putawy obszar stanowigcy naturalny obszar rozwoju terendw
ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej posiada ciekawe, opadajace ku zachodowi, uksztaltowanie terenu.
Uwarunkowanie te stwarza potencjal dla wykreowania wybitnie krajobrazowego osiedla harmonijnie
wtopionego w istniejace kompleksy lesne.

Powyzsze uwarunkowania srodowiskowe zostalty wzigte pod uwage podczas wyznaczenie terenéw zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej w ktorych okreslone zostaly nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w
ksztaltowaniu nowej zabudowy i zagospodarowaniu terenu. Dowodem jest na to jest m.in. zastosowanie
wybitnie ekstensywnych wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz systemu potaczen pieszo
rowerowych w celu kreowania powigzan z systemem przyrodniczym miasta i gminy Konskowola.



wymagania ochrony S$rodowiska w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
ilesnych

Wymagania ochrony $rodowiska zostaly uwzglednione w szczegodlnosSci poprzez ustalenia dotyczace:
zaopatrzenia w wodg, odprowadzania Sciekow, gospodarki odpadami, okreslenia zasad w zakresie ochrony
powietrza, wod, ziemi, ochrony przed hatasem i polami elektromagnetycznymi, a takze poprzez
niedopuszczenie realizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej. Ponadto plan okresla wysokie siggajace 70 % minimalne powierzchnie
biologicznie czynne poszczegoélnych terendw.

W zakresie ochrony gruntéw rolnych i le§nych nalezy podkresli¢ iz w celu ochrony terendow lesnych zmiane
przeznaczenia i wylaczenia z produkcji lesnej udalo si¢ ograniczy¢ do ok 4,5 ha terenow lasow. Wylaczenia te
byty niezbgdne dla racjonalnego i efektywnego zaprojektowania uktadu komunikacyjnego

W zakresie ochrony przed hatasem dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej raz terendow
mieszkaniowo-ustugowych ustalono odpowiednio standard akustyczny.

Na obszarze planu nie wystepuja: tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszary
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w zwigzku z tym odstgpiono od ustalania ich granic i
sposobow zagospodarowania. W obszarze planu okre$lono szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu wynikajace z ustalenia 50 m strefy ochronnej od cmentarza oraz stref
ochronnych od napowietrznych linii energetycznych $redniego i wysokiego napigcia.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej;

W zwigzku z brakiem zainwestowania jednymi ustaleniami z zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego w
granicach wskazanych na rysunku planu stanowisk archeologicznych prowadzeni prac ziemnych dopuszcza si¢
wylacznie na zasadach okreslonych zgodnie przepisami odrebnymi.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych;

Zostaly uwzglednione w szczegdlnosci poprzez ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, o ktorych mowa w
pkt. 3: zaopatrzenia w wodg, odprowadzania Sciekow, gospodarki odpadami, okre$lenia zasad w zakresie
ochrony powietrza, wod, ziemi, ochrony przed hatasem i polami elektromagnetycznymi itd.

walory ekonomiczne przestrzeni;

Plan ma charakter prorozwojowy. Daje szanse na wykreowanie zupelnie nowego uktadu urbanistycznego
dajacego oferte przestrzenng o walorach wybitnie krajobrazowych. Dobér rozwigzan komunikacyjnych oraz
charakter w skazanych w planie terenéw wskazuje droge transformacji tego obszaru z poszanowaniem walorow
srodowiska naturalnego.

prawo wlasnosci;

Zostato uwzglednione (w mozliwym stopniu) w szczegodlnosci poprzez przeznaczenie terenu zgodnie z
sygnalizowang wola wlascicieli dziatek, zgtaszana do Urzedu Miasta Putawy przed procedura przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz w trakcie jego opracowywania.



10.

11.

12.

13.

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

W obszarze opracowania oraz w bezposrednim jego sasiedztwie nie wystgpuja obszary i obiekty shuzace
obronnosci i bezpieczenstwu panstwa, ktore wymagatyby uwzglednienia w granicach opracowania planu.
Mozna zatem przyjaé, iz sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych skutkow dla obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa.

potrzeby interesu publicznego;

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okre$lajac  potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania
z terenu wazono interes publiczny i interes prywatny wilascicieli nieruchomosci objetych planem miejscowym,
majac na wzgledzie aspekty ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;

Zostaly uwzglednione w szczegdlnosci poprzez okre§lenie zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy
infrastruktury technicznej. W planie miejscowym dopuszczono realizacj¢ szeroko pojetej infrastruktury
technicznej

zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej;

Po przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publiczne;j
oraz na tablicy ogloszen (takze elektronicznej) w Urzgdzie Miasta Pulawy zawiadomiono
o przystapieniu do sporzadzenia planu, a takze o mozliwosci sktadania wnioskow.

zachowanie jawnoSci i przejrzystoSci procedur planistycznych;

Na kazdym etapie sporzadzania planu miejscowego wynikajacym z ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym byla zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy,
w trybie dostgpu do informacji publicznej. Ogloszenia/obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynnosci
planistycznych byly publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy
ogtoszen (w tym elektronicznej) Urzedu Miasta Putawy.

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

do celow zaopatrzenia ludnosci — dla obszaru objetego planem ustalono zaopatrzenie w wode wszystkich
obiektow budowlanych z miejskiej sieci wodociagowe;j (istniejacej i projektowanej).

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 3
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu
wazono interes publiczny i interes prywatny, W tym wnioski zgtaszane przez wiascicieli nieruchomosci objetych
planem miejscowym Wszelkie rozstrzygniecia projektowe byly podejmowane majac na wzgledzie aspekty
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Mozna zatem zalozy¢, iz przedmiotowy projekt planu stanowi wywazony kompromis gdzie w optymalnym
stopniu starano si¢ uwzgledni¢ potrzeby i oczekiwania obu stron (patrz pkt I11.7: prawo wlasnos$ci i pkt 11.9:
potrzeby interesu publicznego)



IV. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 4
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miasto Putawy "Potudnie" sporzadzony zostat z
uwzglednieniem wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185 i 2747), w szczegodlnosci takich jak:

1.  ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglgdnieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnosci
uktadu przestrzennego;

2. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;

3. zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;

Opracowujac projekt planu brano pod uwagg nastgpujace wytyczne:

e tworzenie zespotéw zabudowy o uporzadkowanym uktadzie przestrzennym, optymalnej gestosci zabudowy
i wysokich walorach urbanistyczno — architektonicznych

e tworzenie struktur przestrzennych nowych jednostek zapewniajacych funkcjonowanie efektywnego systemu
transportu publicznego.

Nowe rozwigzania przestrzenne uwzgledniaja rozwoj sieci drogowej miasta zgodnie z polityka przestrzenna
wyrazong w Studium. Realizacja tych zatozen jest krokiem w kierunku usprawnienia sieci polaczen drogowych
w tym dla transportu zbiorowego, a co za tym idzie zwickszania oferty komunikacyjnej dla mieszkancow .

V.  ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPDOAROWANIU PRZESTRZENNYM

Ustalenia przedmiotowego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sa zgodne z
analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, po
uzyskaniu pozytywnej opinii miejskiej komisji urbanistyczno-architektonicznej, zostalty przyjete Uchwata Rady
Miasta Putawy Nr XX/178/16 z dnia 25 lutego 2016r.

VI. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET MIASTA

Uchwalenie planu wywotuje potencjalne skutki finansowe. Zgodnie z prognoza skutkéw finansowych opracowang do
przedmiotowego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przewiduje si¢ nastepujace wydatki i
wplywy zwigzane z realizacja ustalen planu:

Obcigzenia finansowe, ktore moga wynikaé¢ w zwigzku z uchwaleniem miejscowych planow:

1.  Obcigzenia finansowe za negatywne skutki wywotane na nieruchomosciach.

2 Obcigzenia finansowe zwigzane z wykupieniem nieruchomosci do realizacji celdéw publicznych (drogi, inne).
3. Obcigzenia finansowe zwigzane z kosztami budowy infrastruktury.
4

Obcigzenia finansowe zwigzane z obstugg procesu inwestycyjnego (koszty opracowania planu, koszty
opracowania operatow szacunkowych do wyliczenia odszkodowan i optat planistycznych).

Dochody gminy wynikajace z nastgpstw uchwalenia planu miejscowego:
1.  Dochody z tytutu optaty planistyczne;j.
2. Dochody z tytutu optaty adiacenckiej.

3. Dochody z podatku od nieruchomosci (rolnego, lesnego, od budynkéw i budowli, od prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej)

4. Dochody zwigzane z obrotem nieruchomosciami — podatki od czynnosci cywilno-prawnych.



5.  Dochody z podatku PIT i CIT.

Realizacja ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, poza skutkami finansowymi,
bedzie miata takze pozytywny efekt spoleczny, wptynie na optymalne wykorzystanie przestrzeni. Rozwiazania
funkcjonalno-przestrzenne przyjgte w projekcie planu zapewniaja fad przestrzenny i zachowuja zasady
zrownowazonego rozwoju. Podsumowujac, zarowno z ekonomicznego punktu widzenia, jak i ocena korzysci
niematerialnych - uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie
dzialaniem prawidlowym.

VIl. PODSUMOWANIE

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miasto Pulawy "Poludnie’ spelnia
wymogi obowiazujacych przepiséw
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