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PROJEKT

UCHWALA Nr ...../...../2026
Rady Miasta Pulawy

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pulawy "Orlika" —
obszar I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2026 r., poz. 662) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r., poz. 538), w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 pkt 4
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), w zwiazku z Uchwalg Nr LI1I/472/22 Rady
Miasta Putawy z dnia 24 listopada 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pulawy "Orlika", zmieniong Uchwala Nr
XXIV/196/26 Rady Miasta Putawy z dnia 18 marca 2026 r. w sprawie zmiany uchwaly w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Putawy
"Orlika", Rada Miasta Putawy uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pulawy
"Orlika" — obszar I nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miasto Putawy przyjetego Uchwalg Nr XLVI/410/06 Rady Miasta Putawy z
dnia 25 maja 2006 r., zmienionego Uchwatg Nr XVIII/194/12 Rady Miasta Putawy z dnia 23 lutego
2012 r., Uchwata Nr XL1/447/14 Rady Miasta Putawy z dnia 6 lutego 2014 r., Uchwatg Nr IV/31/15
Rady Miasta Pulawy z dnia 29 stycznia 2015 r. oraz Uchwalg Nr XXI1/225/20 Rady Miasta Pulawy
z dnia 24 wrze$nia 2020 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Putawy "Orlika" —
obszar I, zwany dalej planem, ktérego granice okresla czgs$¢ graficzna planu.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) czg$¢ graficzna planu sporzadzona na urzedowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 przyjetej
do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego — stanowigca zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu — stanowigce
zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy - stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne - stanowigce zatacznik nr 4.

§ 2. 1. Czgs¢ graficzna planu zawiera:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;


http://isip.sejm.gov.pl/DetailsServlet?id=WDU20120000647&min=1

5)

6)
7)
8)
9)

1)

2)

3)

4)

S)

6)

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

granice terenu ochrony posredniej komunalnego ujecia wody podziemnej ,,Wlostowice” w
Putawach;

dominante architektoniczng;

strefy zieleni;

wymiary w metrach;

przeznaczenia terenOw wraz z symbolami, oznaczeniami graficznymi i numeracja.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

dominancie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub jego czes¢, o
maksymalnej wysokosci zabudowy dopuszczonej w ustaleniach szczegélowych dla terenu,
wyrdzniajacy si¢ z otaczajacej zabudowy poprzez indywidualne cechy architektoniczne oraz
eksponowane potozenie;

minimalnej szerokosci frontu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszy dopuszczony
ustaleniami planu wymiar dziatki od strony drogi, z ktorej nastgpuje gtdéwny wjazd na dziatke,
liczony po najkrotszej linii taczacej punkty przecigcia bocznych granic dziatki z linig
rozgraniczajaca ww. drogi;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar,
na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie cze¢sci nadziemnej budynkow oraz okreslonych w
ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych, nie be¢dacych obiektami infrastruktury
technicznej, $mietnikami, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie elementy
jak: schody zewnetrzne, pochylnie, gzymsy, zadaszenia, jednak nie wigcej niz o 2 m;
obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, przy ktorej
muszg by¢ lokalizowane fasady budynkdéw, nie bedacych obiektami infrastruktury techniczne;,
Smietnikami, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie elementy jak: schody
zewngetrzne, pochylnie, gzymsy, zadaszenia, jednak nie wigcej niz o 2 m oraz oddalenie
(cofnigcie) fragmentdw $Sciany budynku od tej linii, pod warunkiem, ze dtugos¢ §ciany oddalone;j
od linii zabudowy nie przekroczy tacznie 1/4 dtugosci elewacji sytuowanej przy tej linii;
systemie barw NCS — nalezy przez to rozumie¢ system porzadku barw NCS Colour A.B.
stanowigcy skrot od nazwy Natural Colour System,;

ushugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ prowadzona w obiekcie budowlanym lub na
terenie dziatki budowlanej, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie
bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych.

Rozdzial 2
Przeznaczenia terenow w planie

§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia poszczegdlnych terenow:

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW;
teren ustug — U;

teren drogi lokalnej — KDL;;

teren drogi dojazdowej — KDD;

teren komunikacji drogowej wewngetrznej — KR;

teren komunikacji pieszo-rowerowej — KP;

teren elektroenergetyki — IE;

teren zieleni urzadzonej — ZP.



2. Ustala sig¢ linie rozgraniczajace terendéw oznaczonych symbolami KDL, KDD, KP i ZP jako
granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Ustala si¢ kolorystyke 1 forme elewac;ji:

1) $ciany tynkowane o niskim nasyceniu barw odpowiadajacym systemowi barw NCS w przedziale
od 0000 do 2020, przy czym nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20%
chromatycznosci barwy, z dopuszczeniem stosowania innych odcieni, lecz wytacznie na
fragmentach do 10% powierzchni elewacji;

2) dopuszcza sie¢ wykonczenia elewacji w calosci lub czgsci oktadzinami trwalymi za wyjatkiem
blach trapezowych i falistych oraz sidingu;

3) dla budynkéw ustugowych i dominanty architektonicznej dopuszcza si¢ elewacje szklane.

Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania
krajobrazu:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;

2) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepisow odrgbnych, za wyjatkiem:

a) drog publicznych 1 zwigzanych z nimi urzadzen,

b) obiektow infrastruktury technicznej dopuszczonych planem,

c) zabudowy mieszkaniowe] wraz z towarzyszaca jej infrastruktura, zgodnie z ustaleniami
planu,

d) garazy, parkingdw samochodowych lub zespoldw parkingdow, wraz z towarzyszaca im
infrastruktura, zgodnie z ustaleniami planu;

3) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii
przemystowej, w szczegdlnosci zaktadow o duzym 1 zwigkszonym ryzyku jej wystapienia;

4) obowigzek ochrony przed hatasem terendéw, tj. dla terenow oznaczonych symbolem MW
dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenow
mieszkaniowo-uslugowych;

5) ochrong wod powierzchniowych 1 podziemnych, w szczegdlnosci Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska, w granicach ktérego polozony jest caly obszar planu,
poprzez:

a) zagospodarowanie Sciekow na zasadach okreslonych w § 13 ust. 1 pkt 3,
b) zakaz wprowadzania $ciekéw do ziemi,
¢) zakaz sktadowania odpadéw, w tym odpadow niebezpiecznych;

6) ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

a) utrzymanie dopuszczalnych poziomow pdl elektromagnetycznych w srodowisku zgodnie
z przepisami odrgbnymi, w szczegdlnosci w miejscach przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) realizacj¢ zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi z zachowaniem odleglo$ci od obiektow
emitujgcych pola elektromagnetyczne zgodnie z przepisami odr¢bnymi;



7) ochrong¢ przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez nakaz eksploatacji instalacji

powodujacych wprowadzanie gazow lub pyltow do powietrza, w sposob nieprzekraczajacy
standardow jakos$ci srodowiska, na zasadach regulowanych przepisami odrebnymi;

8) w strefach zieleni wyznaczonych w czg¢sci graficznej planu:

a) ustala si¢ zachowanie naturalnego uksztaltowania terenu oraz drzew,

b) dopuszcza si¢ wycinke drzew w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz
ztych warunkéw fitosanitarnych, przy jednoczesnej rekompensacji gatunkami drzew
zgodnymi z lokalnymi warunkami siedliskowymi, w obszarze tej samej dziatki
budowlane;,

¢) dopuszcza si¢ realizacje utwardzonych ciggow pieszych, ktorych udzial nie moze
przekroczy¢ 20% powierzchni danej strefy.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 7. 1. Tereny oznaczone symbolami KDL, KDD, KP i ZP stanowig tereny o funkcji publicznej,

ogolnodostepnej, na ktérych:

1) zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych;

2) ustala si¢ zagospodarowanie z uwzglgdnieniem dostepu dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami
zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania w rozumieniu przepiséw odrebnych, w
szczegolnosci w zakresie wyposazenia, uzytych materialdow oraz rozwigzan technicznych
gwarantujacych ogdlnodostepny charakter przestrzeni;

3) ustala si¢ nakaz wyposazenia w niezbgdne urzadzenia z zachowaniem ujednoliconej formy
architektonicznej, kolorystyki 1 materiatow.

2. Ustala si¢, ze w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obszary przestrzeni

publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 6
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 8. Ustala si¢ zasady dotyczace ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu poprzez

okre$lenie:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

maksymalnej 1 minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi;

maksymalnej intensywnos$ci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;
maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi,
maksymalnej wysokosci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

minimalnej liczby kondygnacji nadziemnych zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi;

minimalnej liczby 1 sposobu realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z § 12;

linii zabudowy zgodnie z czg$cig graficzng planu i ustaleniami szczegdélowymi;

formy dachéw zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi;

10) kolorystyki i typow elewacji zgodnie z rozdziatem 3.;

11) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami

szczegbtowymi.



Rozdzial 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa

§ 9. 1. Wskazuje si¢ w czgsci graficznej planu granice terenu ochrony posredniej komunalnego
ujecia wody podziemnej ,,Wlostowice” w Putawach.

2. W granicach terenu ochrony posredniej komunalnego uj¢cia wody podziemnej ,,Wtostowice”
w Putawach zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem przepisow odrebnych.

Rozdzial 8
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dzialki:
a) dla terenéw oznaczonych symbolem MW — 2000 m?,
b) dla terenu oznaczonego symbolem U — 1000 m?,
¢) dla terenu oznaczonego numerem i symbolem 1ZP — 9700 m?,
d) dla terenu oznaczonego numerem i symbolem 2ZP — 860 m?,
e) dla terenu oznaczonego symbolem IE — 180 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:
a) dla terenow oznaczonych symbolem MW — 40 m,
b) dla terenu oznaczonego symbolem U — 12 m,
c¢) dla terenu oznaczonego numerem i symbolem 1ZP — 50 m,
d) dla terenu oznaczonego numerem i symbolem 2ZP — 50 m,
e) dla terenu oznaczonego symbolem IE — 15 m;
3) kat potozenia bocznych granic dzialek w stosunku do pasa drogowego, z ktoérego nastepuje
glowny wjazd na dziatke, dla terendw oznaczonych symbolami MW, U, ZP 1 IE — od 45° do 135°.
2. W granicach obszaru objetego planem nie wskazuje si¢ obszarow wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 9
Szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

§ 11. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji budynkow na terenie oznaczonym numerem i symbolem 2ZP
oraz w strefach zieleni wyznaczonych w czesci graficznej planu.

2. Ustala si¢ zakaz realizacji obiektow tymczasowych za wyjatkiem tymczasowych obiektow
handlowo-ustugowych, sportowych, rekreacyjnych, rozrywkowych, wystawowych i1 dydaktycznych
na terenie oznaczonym numerem i symbolem 1ZP.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, obslugi komunikacyjne;j i
systemu parkowania



1)

2)

3)

4)

1)

2)

§ 12. 1. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji:
zewngtrzne powigzania komunikacyjne zapewniajg teren drogi lokalnej oznaczony numerem i
symbolem 1KDL oraz tereny drog dojazdowych oznaczone numerem i symbolem 1KDD, 2KDD
i 6KDD;
obsluge komunikacyjng terendw zapewniaja:

a) terenu oznaczonego numerem i symbolem 1MW — teren drogi dojazdowej oznaczony
numerem i symbolem 1KDD,

b) terenu oznaczonego numerem i symbolem 2MW - tereny drog dojazdowych oznaczone
numerem 1 symbolem 1KDD i 2KDD,

¢) terenu oznaczonego numerem i symbolem 3MW — teren drogi lokalnej oznaczony numerem
1 symbolem 1KDL oraz teren drogi dojazdowej oznaczony numerem 1 symbolem 2KDD,

d) terenu oznaczonego numerem i symbolem 4MW — teren drogi dojazdowej oznaczony
numerem i symbolem 4KDD,

e) terenu oznaczonego numerem i symbolem 5SMW — teren drogi dojazdowej oznaczony
numerem i symbolem 4KDD,

f) terenu oznaczonego numerem i symbolem 6MW — teren drogi lokalnej oznaczony numerem
1 symbolem 1KDL oraz teren drogi dojazdowej oznaczony numerem i symbolem 3KDD,

g) terenu oznaczonego numerem i symbolem 7MW — teren drogi lokalnej oznaczony numerem
1 symbolem 1KDL oraz teren drogi dojazdowej oznaczony numerem i symbolem 3KDD,

h) terenu oznaczonego numerem i symbolem 8MW — teren drogi dojazdowe] oznaczony
numerem i symbolem SKDD,

1) terenu oznaczonego numerem i symbolem 9MW - teren drogi dojazdowej oznaczony
numerem 1 symbolem SKDD,

J) terenu oznaczonego numerem i symbolem 10MW — teren drogi lokalnej oznaczony numerem
1 symbolem 1KDL oraz teren drogi dojazdowej oznaczony numerem 1 symbolem 6KDD,

k) terenu oznaczonego numerem i symbolem 11MW — teren drogi lokalnej oznaczony numerem
1 symbolem 1KDL oraz teren drogi dojazdowej oznaczony numerem i symbolem 6KDD,

) terenu oznaczonego numerem i symbolem 1U — teren drogi dojazdowej oznaczony numerem
1 symbolem 1KDD oraz teren komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczony numerem i
symbolem 1KR,

m) terenu oznaczonego numerem 1 symbolem 1E — teren drogi dojazdowej oznaczony numerem
1 symbolem 1KDD,

n) terenu oznaczonego numerem i symbolem 1ZP — teren drogi dojazdowej oznaczony numerem
1 symbolem 4KDD,

0) terenu oznaczonego numerem i symbolem 2ZP — teren drogi lokalnej oznaczony numerem i
symbolem 1KDL;

tereny komunikacji pieszo-rowerowej oznaczone numerem i symbolem 1KP i 2KP stanowia

element komunikacji zapewniajacy dostep 1 wzajemne powigzanie terendOw o funkcji publicznej

polozonych w granicach planu oraz poza planem;

do obiektow wymagajacych zapewnienia drogi pozarowej nalezy uwzgledni¢ dojazd

o parametrach zgodnych z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ zasady systemu parkowania:

dla funkcji mieszkalnej minimum 2 stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych na jeden

lokal mieszkalny;

dla ushug handlu minimum 3 stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych na 100 m?

powierzchni sprzedazy, przy czym nie mniej niz 2 stanowiska postojowe na jeden lokal uzytkowy



i minimum 2 stanowiska postojowe dla roweréw na 100 m? powierzchni sprzedazy, przy czym
nie mniej niz 2 na jeden lokal uzytkowy;

3) dla pozostalych obiektéw lub lokali ustugowych minimum 3 stanowiska postojowe dla
samochodéw osobowych na 100 m? powierzchni uzytkowej, przy czym nie mniej niz 2
stanowiska postojowe na jeden lokal uzytkowy i minimum 2 stanowiska postojowe dla roweréw
na 100 m? powierzchni uzytkowej, przy czym nie mniej niz 2 na jeden lokal uzytkowy.

3. W ramach stanowisk postojowych ustalonych na podstawie ust. 2 nalezy uwzglednié
stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci:

1) 1 stanowisko — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 6—15;

2) 2 stanowiska — jezeli og6lna liczba stanowisk wynosi 16—40;

3) 3 stanowiska — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 41-100;

4) 4 % ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

4. Realizacja stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa z uwzglednieniem przepisow odrebnych.

5. Potrzeby parkingowe obiektu budowlanego nalezy realizowa¢ w obszarze tej samej dziatki
budowlane;j.

Rozdzial 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j i
gospodarowania odpadami

§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
techniczne;j:
1) ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym poprzez istniejace

1 nowo realizowane sieci na zasadach ustalonych w planie;

2) zaopatrzenie w wodg:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,

b) nowo realizowane przewody sieci wodociggowej o $rednicy nie mniejszej niz 100 mm,

c) w ramach realizowanej sieci nalezy uwzgledni¢ rozmieszczenie hydrantow zapewniajacych
mozliwos¢ intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

3) odprowadzanie i oczyszczanie $ciekOw:

a) ustala si¢ odprowadzenie $ciekdw bytowych 1 komunalnych siecig kanalizacyjng do
oczyszczalni §ciekow,

b) nowo realizowane przewody sieci kanalizacyjnej o $rednicy nie mniejszej niz 160 mm;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenu drogi lokalnej (KDL),
terenéw drog dojazdowych (KDD), terenu komunikacji drogowej wewnetrznej (KR), terenow
komunikacji pieszo-rowerowej (KP), wielostanowiskowych placow postojowych do sieci
kanalizacji deszczowej, na zasadach regulowanych przepisami odrgbnymi,

b) dla pozostatych terendw, w tym dziatek budowlanych, ustala si¢ odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych na wlasny teren nieutwardzony lub do sieci kanalizacji deszczowej
na zasadach regulowanych przepisami odr¢bnymi,

c) przed zrzutem do odbiornikéw wody opadowe i roztopowe podlegaja podczyszczeniu zgodnie
z przepisami odrgbnymi,



3)

6)

7)

8)

d) w granicach dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ przejecia przez grunt wod
opadowych 1 roztopowych powstajacych na terenie planowanego zamierzenia, uwzgledniajac
deszcz miarodajny o nat¢zeniu minimum 150 I/sekund¢/ha 1 czasie trwania 15 minut
(prawdopodobienstwo wystapienia 20%), z uwzglednieniem zdolno$ci chtonnych gruntu oraz
wielkosci powierzchni biologicznie czynnej;

zaopatrzenie w gaz oraz budowa systemu infrastruktury gazowe;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

b) nowo realizowane gazociagi o minimalnej $rednicy 32 mm;

zaopatrzenie w ciepto:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplowniczej;

b) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii, przy czym:

— lokalizacja instalacji wykorzystujacych promieniowanie stoneczne lub energi¢ wiatrowa
wylacznie na dachach budynkéow,

— instalacje inne niz wykorzystujace promieniowanie stoneczne wylacznie w formie
mikroinstalacji;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z linii elektroenergetycznych niskiego 1
sredniego napigcia,

b) realizacja nowych sieci i przylaczy elektroenergetycznych jako podziemnych,

c) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrddet energii, przy czym:

— lokalizacja instalacji wykorzystujacych promieniowanie stoneczne lub energi¢ wiatrowa
wylacznie na dachach budynkow,

— instalacje inne niz wykorzystujagce promieniowanie stoneczne wylacznie w formie
mikroinstalacji;

dostep do sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych:

a) ustala si¢ realizacj¢ nowych przewodowych sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych
jako podziemnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji z zakresu tacznosci publicznej z uwzglednieniem
nastepujacych warunkow:

— na terenach oznaczonych symbolem MW wylacznie jako infrastruktura
telekomunikacyjna o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych,
— na terenie oznaczonym symbolem U wylacznie na budynkach na konstrukcjach
wsporczych o wysokosci do 5 m.
2. Obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, wylaczajac obiekty 1 sieci infrastruktury

elektroenergetycznej wysokich napie¢, gazowej wysokiego 1 podwyzszonego $redniego cisnienia,
ropociagi, mozna realizowa¢ na kazdym terenie za wyjatkiem z zastrzezeniem § 11 ust. 1, pod

warunkiem, ze ich lokalizacja nie uniemozliwi zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu,
przy zachowaniu dla obiektéw kubaturowych nastepujacych warunkow:

a) maksymalna wysoko$¢ obiektow — 6 m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla pojedynczego obiektu — 25 m?,
¢) dachy — ptaskie o kacie nachylenia do 12°.

3. Gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 12
Ustalenia szczegolowe
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§ 14. Dla terenow oznaczonych w czesci graficznej planu numerem i symbolem 1MW, 2MW,
3IMW, 4MW, 6MW, TMW, SMW i 9MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — teren ustug;

3) przeznaczenie wykluczone — teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
4) zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)

d)
e)
f)
g)
h)
i)
j)
k)

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ funkcji stanowigcej przeznaczenie uzupetniajace wylacznie w
parterach budynkéw mieszkalnych,

funkcja gospodarcza 1 garazowa w formie wbudowanej w budynek mieszkalny, w tym w
kondygnacji podziemnej, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacj¢ czeséci stanowisk postojowych
takze w formie terenowych parkingéw naziemnych,

w strefach zieleni wyznaczonych w czg$ci graficznej planu zagospodarowanie terenu z
uwzglednieniem § 6 pkt 8,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z cze¢$cig graficzng planu,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%,

minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,6,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,0,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m,

dachy — ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12°;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2000 m?;
6) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 12;
7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 13.

§ 15. Dla terenu oznaczonego w cz¢sci graficznej planu numerem i symbolem SMW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — teren ustug;

3) przeznaczenie wykluczone — teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
4) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a)

b)

©)
d)

ustala si¢ nakaz lokalizacji funkcji stanowigcej przeznaczenie uzupelniajagce w parterach
budynkéw mieszkalnych, przy czym musi ona stanowi¢ minimum 80% powierzchni
kondygnacji,

dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji stanowigcej przeznaczenie uzupeiniajgce na drugiej
kondygnacji budynkow mieszkalnych,

ustala si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw ustugowych,

funkcja gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej w budynek mieszkalny, w tym w
kondygnacji podziemnej, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje czgséci stanowisk postojowych
takze w formie terenowych parkingéw naziemnych,

ustala si¢ nakaz realizacji dominanty architektonicznej, zgodnie z cze$cia graficzng planu,

w strefie zieleni wyznaczonej w czeSci graficznej planu zagospodarowanie terenu z
uwzglednieniem § 6 pkt 8,

nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z cz¢sécig graficzng planu,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%,
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j) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
k) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,6,
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,0,
m) minimalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3,
n) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,
0) dachy — ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12°;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2000 m?;
6) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 12;
7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 13.

§ 16. Dla terené6w oznaczonych w czgsci graficznej planu numerem i symbolem 10MW i 11MW
ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace — teren ustug;
3) przeznaczenie wykluczone — teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
4) zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji stanowigcej przeznaczenie uzupelniajace wylacznie w
parterach budynkéw mieszkalnych,

b) funkcja gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej w budynek mieszkalny, w tym w
kondygnacji podziemnej, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje czgéci stanowisk postojowych
takze w formie terenowych parkingdéw naziemnych,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z czg$cig graficzng planu,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 35%,

f) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

g) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 1,4,

h) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 2,0,

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,

J) dachy — ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12°;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2000 m?;
6) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 12;
7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 13.

§ 17. Dla terenu oznaczonego w czgsci graficznej planu numerem i symbolem 1U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren ustug;
2) przeznaczenie wykluczone — teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z czg$cig graficzng planu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

c) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 50%,

d) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,5,

f) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,0,

g) minimalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw ustugowych — 2,

h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,
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4)
5)
6)

1)
2)
3)

1) dachy — ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12°;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?;

zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 12;

zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 13.

§ 18. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu numerem i symbolem 1KDL, ustala si¢:
przeznaczenie terenu — teren drogi lokalnej;

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — od 15 m do 21,2 m, zgodnie z czg$cig graficzng planu,
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 13.

§ 19. Dla terenéw oznaczonych w czgsci graficznej planu numerem i symbolem 1KDD, 2KDD,

3KDD, 4KDD, SKDD i 6KDD ustala si¢:

1)
2)

3)
4)
1)
2)
3)

4)

przeznaczenie terenu — teren drogi dojazdowej;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) drogi oznaczonej numerem i symbolem 1KDD —od 12 m do 15 m, zgodnie z czgécig graficzng
planu,

b) drogi oznaczonej numerem i symbolem 2KDD — 15 m, zgodnie z czg¢$cig graficzng planu,

c) drogi oznaczonej numerem i symbolem 3KDD — 15 m, zgodnie z cz¢$cig graficzng planu,

d) drogi oznaczonej numerem i symbolem 4KDD — 15 m, zgodnie z czgécig graficzng planu,

e) drogi oznaczonej numerem i symbolem SKDD —od 14 m do 15 m, zgodnie z czg¢$cia graficzng
planu,

f) drogi oznaczonej numerem 1 symbolem 6KDD — 15 m, zgodnie z cz¢$cig graficzng planu;

drog¢ oznaczong numerem i symbolem 3KDD nalezy zakonczy¢ placem do zawracania, zgodnie

z czescig graficzng planu:

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 13.

§ 20. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu numerem i symbolem 1KR ustala sig:
przeznaczenie terenu — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — od 11,3 m do 13 m, zgodnie z cze¢$cig graficzng planu;
teren komunikacji drogowej wewnetrznej nalezy zakonczy¢ placem do zawracania, zgodnie z
czescig graficzng planu;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 13.

§ 21. Dla terenow oznaczonych w cze$ci graficznej planu numerem i symbolem 1KP i 2KP ustala

sig:

)
2)
3)

Y
2)

przeznaczenie terenu — teren komunikacji pieszo-rowerowe;j;
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m, zgodnie z cz¢$cig graficzng planu;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 13.

§ 22. Dla terenu oznaczonego w czgsci graficznej planu numerem i symbolem 1IE ustala sig:
przeznaczenie terenu — teren elektroenergetyki;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z czg$cig graficzng planu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

c) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 50%,
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d) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,005,
e) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu bez budynkow,
f) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,5,
g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,
h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6 m,
1) dachy — ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12°;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 12;
4) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 13.

§ 23. Dla terenu oznaczonego w czg¢sci graficznej planu numerem i symbolem 1ZP ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni urzadzone;;
2) przeznaczenie uzupehniajace — teren ushug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren ushug
kultury i rozrywki,
3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zagospodarowana na potrzeby funkcji stanowigcych
przeznaczenie uzupeiniajgce nie moze przekracza¢ 40% powierzchni terenu,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow 1 urzadzen rekreacyjnych takich jak: place zabaw,
sitownie plenerowe,
¢) dopuszczalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku nie wieksza niz 100 m?,
d) dopuszczalna powierzchnia sprzedazy dla ushug handlu nie wieksza niz 50 m?,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z cz¢$cig graficzng planu,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%,
g) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 10%,
h) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,001,
1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu bez budynkow,
J) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,1,
k) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 8 m,
m) dachy — ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12°;
4) zasady obslugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 12;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 13.

§ 24. Dla terenu oznaczonego w cze¢sci graficznej planu numerem 1 symbolem 2ZP ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni urzadzone;;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 90%;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 12;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 13.

Rozdzial 13
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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§ 25. Ustala si¢ stawke procentowa stuzagca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w wysokosci:
1) dla terenéw oznaczonych symbolami MW 1 U — 30%;
2) dla pozostatych terenow — 0,1%.

Rozdzial 14
Postanowienia koncowe

§ 26. 1. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Gminy Miasto Pulawy.

2. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Putawy.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.
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UZASADNIENIE
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pulawy "Orlika" —
obszar 1

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r., poz. 538) w celu ustalenia przeznaczenia terenéw oraz okreslenia
sposobow ich zagospodarowania i zabudowy Rada Miasta Putawy w dniu 24 listopada 2022 r.
podjeta Uchwale Nr LII/472/22 w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pulawy "Orlika", zmieniong Uchwatg Nr XXIV/196/26
Rady Miasta Putawy z dnia 18 marca 2026 r. w sprawie zmiany uchwaty w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Putawy "Orlika".

Przeprowadzono procedurg¢ planistyczng facznie dla obu obszaréw objetych uchwalg intencyjna,
przy czym przed wytozeniem do publicznego wgladu podjeto decyzj¢ o etapowaniu uchwalenia planu
i dalszym procedowaniu projektow planéw osobno dla obszaru I i II, zgodnie z dopuszczeniem
zawartym w ww. uchwale zmieniajace;.

Obszar opracowania (obszar I) o powierzchni ok. 18,4 ha potozony jest w rejonie ulic: Sosnowe;j,
Ceglanej, M. Kopernika 1 mjr. M. Bernaciaka "Orlika". W wigkszosci jest niezainwestowany, w
szczegolnosci w czesci wschodniej 1 stanowi gldwnie teren zadrzewiony. Wystepuje takze zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, rdwniez w trakcie realizacji, o wysokosci od 4 do 5 kondygnacji
nadziemnych. Uktad drog publicznych w zachodniej czg¢$ci terenu zostal juz zrealizowany wraz z
niezbednymi mediami, a wigc obszar jest przygotowany pod inwestycje. Caty obszar opracowania
jest uzbrojony lub posiada dostep do niezbednych sieci infrastruktury technicznej, w szczegolnosci
wodociggowej 1 kanalizacyjne;.

Analizowany obszar objety jest nast¢pujagcymi obowigzujagcymi planami miejscowymi:

e Zmiang w miejscowym uproszczonym planie zagospodarowania przestrzennego osiedla
Piaski Wtostowickie w Putawach (cz¢$¢ A) przyjeta Uchwatg Nr XLVI/396/2001 Rady
Miasta Putawy z dnia 28 czerwca 2001 r., obejmujaca gtownie zachodnig cze$¢ obszaru przy
ul. Sosnowej, gdzie wyznaczono tereny mieszkalnictwa wielorodzinnego o S$redniej
intensywnos$ci zabudowy z dopuszczeniem funkcji zamieszkania zbiorowego, tereny
mieszkalnictwa jednorodzinnego, teren zabudowy ustugowo-handlowe;j i tereny ulic;

e Zmiang W miejscowym uproszczonym planie zagospodarowania przestrzennego osiedla
Piaski Wlostowickie cz. B w Putawach przyjeta Uchwata Nr LII/436/2001 Rady Miasta
Putawy z dnia 6 grudnia 2001 r., obejmujaca poludniowa czg$¢ obszaru przy ul. Sosnowej,
gdzie wyznaczono tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego, teren ciggu pieszego-zieleni
publicznej i tereny ulic;

e Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Miasto Pulawy "Piaski
Wiostowickie C" przyjetym Uchwata Nr XXXIX/365/17 Rady Miasta Pulawy z dnia 29
czerwca 2017 r., obejmujacym poinocno-wschodnig cze$¢ obszaru przy ul. Sosnowej, gdzie
wyznaczono teren zabudowy ustugowej z mozliwoscia lokalizacji funkcji mieszkaniowe;.

Celem sporzadzenia planu jest modyfikacja struktury funkcjonalno-przestrzennej ustalonej w
obowigzujacych planach miejscowych i1 dostosowanie jej do aktualnych potrzeb. Rozwigzania
przyjete w planie spetniajg zatozenia uchwaly wywotujacej sporzadzenie planu.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Putawy
przyjetym Uchwatag Nr XLVI/410/06 Rady Miasta Putawy z dnia 25 maja 2006 r., zmienionym
Uchwata Nr XVIII/194/12 Rady Miasta Putawy z dnia 23 lutego 2012 r., Uchwatg Nr XL1/447/14
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Rady Miasta Putawy z dnia 6 lutego 2014 r., Uchwatg Nr IV/31/15 Rady Miasta Putawy z dnia 29
stycznia 2015 r. oraz Uchwatg Nr XXII/225/20 Rady Miasta Putawy z dnia 24 wrze$nia 2020 r.,
obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w strefie zabudowy mieszkaniowej — mieszkalnictwa
intensywnego, w obszarze strategicznym dla rozwoju miasta pod katem nowych funkcji
mieszkaniowych. W strefie zabudowy mieszkaniowej przewiduje si¢ rozwdj zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej oraz uslug. Wyznaczono takze rejon koncentracji
ustug w rejonie skrzyzowania ul. Sosnowej i ul. M. Kopernika oraz tereny zieleni publicznej wraz z
korytarzem powigzan przyrodniczych o znaczeniu lokalnym. Ustalenia przyjete w planie nie
naruszajg polityki przestrzennej wyrazonej w ww. studium.
Plan (obszar I) nie wymagat uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele
nierolnicze 1 nielesne, grunty lesne wystepujace na obszarze planu zostaly przeznaczone na cele
nielesne w poprzednich procedurach planistycznych.
Przedmiotem ustalen planu sg nastgpujace elementy:

1) przeznaczenia terenOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

6) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw;

7) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci;

8) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw komunikacji, obstugi komunikacyjnej 1
systemu parkowania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw infrastruktury technicznej
1 gospodarowania odpadami;

11)stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci;

12) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

13) okreslenie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

W granicach obszaru obje¢tego planem nie wystepuja obiekty dziedzictwa kulturowego, zabytki,
dobra kultury wspodtczesnej. Brak jest rowniez terenéw gorniczych, obszaréw szczegodlnego
zagrozenia powodzia, a takze obszarO6w osuwania si¢ mas ziemnych. W planie nie okresla si¢ takze
sposobow 1 terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, innego
niz mowa w art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2026 r., poz. 538), tj. wykorzystywania terenow w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem, a takze przebudowy lub remontu istniejgcych obiektow
budowlanych oraz montazu urzadzen, niepowodujacych zmiany sposobu ich uzytkowania zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane. Nie zostal dotychczas sporzadzony
audyt krajobrazowy, wigc nie ma mozliwosci uwzglgdnienia w planie okreslonych w audycie
krajobrazow priorytetowych, nie zostaly one tez wyznaczone w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa. Nie przewiduje si¢ rowniez inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.
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W planie wyznaczono gtéwnie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami jako
przeznaczenie uzupeiniajace, a takze teren ustug, tereny zieleni urzadzonej, w tym z okreslonymi
uslugami jako przeznaczenie uzupetaniajace, teren elektroenergetyki oraz tereny komunikacyjne —
teren drogi lokalnej, tereny drog dojazdowych, teren komunikacji drogowej wewnetrznej oraz tereny
komunikacji pieszo-rowerowej. Na terenach oznaczonych numerem i symbolem 3MW, 4MW, SMW
1 7MW wyznaczono strefy zieleni majac na uwadze ochron¢ przyrody, w ktorych ustalono m.in.
nakaz zachowania naturalnego uksztattowania terenu i drzew. Cze$¢ stref zieleni wraz z
wyznaczonym terenem zieleni urzadzonej oraz okreslonym minimalnym udzialem powierzchni
biologicznie czynnej na terenach budowlanych sktadajg si¢ na utrzymanie lokalnego powigzania
przyrodniczego. Ponadto w rejonie koncentracji ustug wskazanym w studium wyznaczono w planie
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z obowigzkiem realizacji ustug w parterach oraz z
mozliwos$cia lokalizowania ustug na drugiej kondygnacji budynkéw mieszkalnych. Ustalono takze
lokalizacje dominanty architektonicznej w rejonie skrzyzowania ul. Sosnowej z ul. M. Kopernika. W
ustaleniach szczegdtowych dla poszczegodlnych terendow przeznaczonych pod zabudowe okreslono
maksymalng intensywno$¢ zabudowy, uwzgledniajaca ewentualne kondygnacje podziemne.
Uwzgledniono rowniez potozenie wigkszo$ci obszaru objetego planem w terenie ochrony posredniej
komunalnego ujecia wody podziemne;j ,,Wlostowice” w Putawach.

Sporzadzenie projektu planu zostato poprzedzone analizami stanu istniejacego zagospodarowania,
stopnia wyposazenia obszaru w infrastruktur¢ techniczng, ocena walorow architektonicznych i
krajobrazowych, zdiagnozowano takze wystgpowanie obiektow i1 obszarow chronionych na
podstawie przepisOw odrgbnych. Przeprowadzono analize wlasnosci, aktualnego stanu prawnego
nieruchomosci objetych planem oraz potrzeb dysponentow terenu. Wnioski z powyzszych analiz oraz
zdefiniowane potrzeby maja swoje odzwierciedlenie w planie w postaci wskazanego uktadu
funkcjonalnego oraz zasad zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy. Ustalajac
przeznaczenie terenu Prezydent Miasta Pulawy wazyt interes publiczny 1 prywatny, w tym zglaszane
wnioski 1 uwagi. Sposob rozpatrzenia wnioskow 1 uwag ma swoje odzwierciedlenie w dokumentach
proceduralnych oraz zatagcznikach do uchwaty.

Plan uwzglednia wymogi art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r., poz. 538), w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. 22023 r., poz. 1688), w zakresie odpowiednim do uwarunkowan i problematyki planu,
przez co realizuje wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy. W ramach przeprowadzone;j
procedury sporzadzono prognoze oddzialywania na S$rodowisko projektu planu, w ktorej
przeanalizowano sposob uwzglednienia wymagan ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego,
ochrony bezpieczenstwa ludzi i mienia i zawarto ocen¢ zasadno$ci przyjetych rozwigzan wraz z
ewentualnymi skutkami. W prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu przedstawiono
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz realizacji inwestycji
celu publicznego wraz z oceng ich wplywu na finanse Miasta, przy uwzglednieniu waloréw
ekonomicznych przestrzeni oraz stanu wlasnosci 1 wladania nieruchomos$ciami.

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono, okreslong w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r., poz. 538) procedurg
formalno-prawna, w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 1688), z uwzglednieniem ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2026, poz. 670).
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Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko po uzyskaniu pozytywnej opinii
Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej udostgpniony byt do opiniowania i uzgadniania
wlasciwym organom i instytucjom.

W dniach od .............. r.do .........o.l r. projekt planu (obszar 1) zostal wytozony do
publicznego wgladu. W trakcie wytozenia projektu planu wdniu ................. r. odbyta sie publiczna
dyskusja nad rozwigzaniami przyjetymi w planie. Do projektu planu wplyneto .............

Procedura sporzadzania planu zostala przeprowadzona z uwzglednieniem strategicznej oceny
oddziatywania na §rodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53, art. 54 1 art. 55
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U.
z 2026, poz. 670). Zapewniono mozliwo$¢ czynnego udzialu spoteczenstwa oraz sktadania uwag i
wnioskow w formie i terminie okreslonych ww. ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na srodowisko.

Rada Miasta Pulawy, na podstawie art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r., poz. 538), podjeta w dniu 25 stycznia 2024 r.
Uchwale Nr LXVIIlI/576/24 w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Putawy. Zgodnie z analizg stanowiacg zatacznik do ww. uchwaty, uznano, ze plany uchwalone na
podstawie ustawy z roku 1994 r., a wiec wigkszo$¢ obowigzujacych na obszarze opracowania moga
wymaga¢ ponownego przeanalizowania 1 okre§lenia przeznaczenia oraz = SposoboOw
zagospodarowania. Generalnie stwierdzono, ze plany miejscowe obowigzujagce w Pulawach
zachowuja wzgledng aktualnos¢.

Ustalenia planu respektuja zasady uniwersalnego projektowania, stosownie do zakresu
opracowania, w szczegdlnos$ci przeznaczen terenow. W planie ustalono zagospodarowanie terendw
o funkcji publicznej z uwzglednieniem dostgpu dla 0so6b ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z
zasadami uniwersalnego projektowania.

Z przeprowadzonej analizy ekonomicznej wynika, Ze uchwalenie sporzadzonego planu i zmiana
przeznaczenia niektorych terendéw beda generowaly teoretyczng strate w budzecie miasta, zwigzang
z potencjalnie mozliwym do zaistnienia podatkiem od nieruchomosci. Wydatki zwigzane bedg z
potrzeba realizacji drogi publicznej 1 publicznych ciggow pieszo-rowerowych, a takze urzadzenia
terenu zieleni. Prognozuje si¢ takze oszczgdno$ci z tytutu braku obowigzku realizacji czgSci
zaprojektowanych w obowigzujacym planie miejscowym drég publicznych oraz wzrost wptywu z
tytutu sprzedazy gruntéw miejskich.

Majac na wzgledzie powyzsze, uchwalenie przedmiotowego planu nalezy uzna¢ za zasadne.

Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy okreslono w zalaczniku nr
3 do niniejszej uchwaty.
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