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1. Informacje podstawowe  

1.1 Przedmiot opracowania  

Przedmiot niniejszego opracowania stanowi prognoza oddziaływania na środowisko do projektu 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części gminy Miasto Puławy „Pałac Marynki”, który jest 

przygotowywany na podstawie Uchwały Nr XXVII/227/21 Rady Miasta Puławy z dnia 28 stycznia 2021 r. 

w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miasto 

Puławy „Pałac Marynki”, obejmującego również otoczenie pałacu wraz z funkcjonalnie powiązanym z nim 

budynkiem Zakładu Pszczelnictwa w Puławach Instytutu Ogrodnictwa w Skierniewicach, pełniącym obecnie 

funkcję mieszkalną, a w przeszłości – część zespołu obiektów badawczo-naukowych instytucji publicznych. 

Opracowanie ww. planu miejscowego stanowi niezbędny element prac nad rewitalizacją i renowacją pałacu 

wraz z najbliższym otoczeniem, których głównym celem jest udostępnienie mieszkańcom i turystom obiektów 

historycznych, a także dostosowanie do obecnych standardów infrastruktury technicznej tych obiektów wraz 

z wyposażeniem w m.in. węzeł sanitarny, zaplecze techniczne i gospodarcze. 

 

1.2  Zakres przestrzenny i aktualny stan planistyczny  

Obszar opracowania znajduje się w zachodniej części Miasta Puławy, położonego w powiecie 

puławskim, które administracyjnie przynależy do województwa lubelskiego. Jego granice zostały określone w 

ww. uchwale Nr XXVII/277/21 Rady Miasta Puławy z dnia 28 stycznia 2021 r. w sprawie przystąpienia do 

sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miasto Puławy „Pałac Marynki”. 

Poniżej został zamieszczony rysunek, który przedstawia granice obszaru objętego niniejszym opracowaniem. 

Powierzchnia ww. obszaru to około 1 ha. Obejmuje on w całości działkę ewidencyjną nr 2416/18 z obrębu 1 

oraz fragmenty działek ewidencyjnych nr: 2416/19 i 2420/64 z obrębu 1, które na datę sporządzenia niniejszej 

prognozy znajdują się w granicach terenów objętych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, 

przyjętym uchwałą Nr XV/142/07 Rady Miasta Puławy z dnia 29 listopada 2007 roku (opublikowaną w 

Dzienniku Urzędowym Województwa Lubelskiego Nr 28, poz. 921 z dnia 26 lutego 2008 r.), zmienioną 

czterokrotnie w kolejnych 4 latach uchwałami, które to zmiany uwzględniono w Obwieszczeniu Rady Miasta 

Puławy z dnia 28 lutego 2013 r. w sprawie ogłoszenia jednolitego tekstu miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego gminy Miasto Puławy jednostki bilansowej B i C. Zgodnie z ustaleniami ww. obowiązującego 

planu miejscowego, obszar w granicach opracowania to teren usług nauki (oznaczony na rysunku planu 

symbolem: C5.UN), częściowo objęty granicami strefy ochrony konserwatorskiej. Na tym terenie znajdują się 

obiekty wpisane do rejestru Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków – nr rejestru A/150, m.in. Pałac Marynki. 

Ustalenia ww. planu miejscowego dopuszczają adaptację tego budynku na cele usług publicznych z zakresu 

oświaty, kultury i administracji i innych usług nieuciążliwych, w tym usług gastronomii. Niewielki fragment 

przedmiotowego obszaru, przy południowo-wschodniej elewacji budynku o adresie ul. Kazimierska 2A, posiada 

inne przeznaczenie – mianowicie pełni funkcję drogi dojazdowej oznaczonej symbolem C6.KDD.  
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W Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Miasto Puławy, 

zatwierdzonym uchwałą, o której mowa w rozdziale 7 pkt 4 niniejszego opracowania, w ramach wskazania 

kierunków kształtowania samorządowej polityki przestrzennej, zawarte zostały ogólne zapisy dotyczące 

przedmiotowego terenu. Według ww. dokumentu, nie został on wprost wskazany do objęcia opracowaniem 

zmiany (bądź nowego) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Jednakże został pośrednio 

włączony w obszary, dla których obowiązkowe jest sporządzenie planów miejscowych na podstawie przepisów 

odrębnych, stanowiące część historycznej struktury miasta, jak również w tereny zespołu rekreacyjno-

kulturowego, mianowicie: objęte strefą ochrony konserwatorskiej tereny Zespołu Pałacowo – Parkowego wraz 

z jego sąsiedztwem, w tym terenami podnóża skarpy pałacowej nad Łachą Wiślaną. Obiektem 

wkomponowanym w zabytkowy układ architektoniczno-krajobrazowy, niepowiązanym ściśle funkcjonalnie, 

jest zabytkowa oficyna, która jednakże nie znajduje się w granicach sporządzanego miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z obowiązującym ww. planem miejscowym w ramach wydzielenia 

jednostki funkcjonalno-przestrzennej, oznaczonej symbolem C1.MW, pełni rolę zabudowy mieszkaniowej 

wielorodzinnej; funkcja mieszkaniowa potwierdzona jest przez dane zawarte w zbiorze danych ewidencyjnych 

Ewidencji Gruntów i Budynków oraz treści mapy zasadniczej.  

Struktura własnościowa analizowanego obszaru jest niejednolita: działka ewidencyjna nr 2416/18 (z 

zabudową pałacową) od 2017 r. stanowi własność gminy Miasto Puławy, natomiast pozostałe nieruchomości 

z obszaru objętego planem miejscowym znajdują się w użytkowaniu wieczystym instytutów badawczo-

naukowych (własność Skarbu Państwa). Sąsiednie nieruchomości, mianowicie: grunty pod wodami oraz zajęte 

pod pas drogowy ul. Kazimierskiej należą do samorządu wojewódzkiego. Natomiast część drogi dojazdowej do 

położonego na Kępie Szydłowieckiej ośrodka badawczo-naukowego wchodzi w skład mienia komunalnego 

Puław (działka ew. nr 3269 z obrębu 1). 
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Rys. 1 Przebieg granic obszaru opracowania.  

 

Źródło: Opracowanie własne na podkładzie mapy ewidencyjnej oraz OpenStreetMap.  
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1.3  Zakres przedmiotowy  

Niniejsza prognoza oddziaływania na środowisko została sporządzona na potrzeby uchwalenia 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miasto Puławy „pałac Marynki”. Zakres 

przedmiotowy określa art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o 

środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na 

środowisko (t.j. Dz. U. z 2022, poz. 1029 z późn. zm.). Sporządzający plan, zgodnie z art. 53 tej ustawy, uzgodnił 

zakres i stopień szczegółowości informacji zawartych w prognozie z obligatoryjnymi, właściwymi miejscowo 

organami, mianowicie z: Regionalnym Dyrektorem Ochrony Środowiska w Lublinie oraz Państwowym 

Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Puławach. Ww. organ Państwowej Inspekcji Sanitarnej określił pełen 

stopień i zakres prognozy oddziaływania na środowisko, wynikający z art. 51 ust. 2 ww. ustawy (pismo z dnia 8 

kwietnia 2021 r. znak ONS-NZ.7016.13.2021). Natomiast ww. regionalny dyrektor ochrony środowiska 

doprecyzował, że poza zagadnieniami wynikającymi wprost z dyspozycji ww. art. 51 ust. 2, należy także 

uwzględnić wymagania określone w art. 52 tejże ustawy (pismo z dnia 27 kwietnia 2021 r. znak 

WSTV.411.14.2021.AP). Konkludując, prognoza obejmuje w szczególności następujące zagadnienia:  

1) Istotne istniejące kwestie problemowe środowiska, w szczególności dotyczące obszarów podlegających 

ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 

84 z późn. zm.), położonych w granicach miasta Puławy (lub poza nim w sytuacji przewidywanego 

oddziaływania ustaleń planu miejscowego), a zwłaszcza: „(…) ocenić jak realizacja ustaleń miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miasto Puławy <Pałac Marynki> wpłynie na przedmiot 

ochrony obszaru Natura 2000 oraz ochronę przyrody rezerwatu <Łęg na Kępie w Puławach>”.  

2) Znaczące oddziaływania, które wynikają z realizacji przedmiotowego dokumentu planistycznego, na 

poszczególne komponenty środowiska, z uwzględnieniem powiązań pomiędzy nimi oraz wzajemnych 

zależności tych oddziaływań.  

3) Powiązania prognozy oddziaływania na środowisko z dokumentami wyższego rzędu o randze lokalnej 

lub ponadlokalnej, w szczególności z opracowaniem ekofizjograficznym podstawowym miasta Puławy 

oraz Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego gminy Miasto Puławy.  

4) Spójność ekologiczna elementów Przyrodniczego Systemu Miasta Puławy i gmin ościennych.  

5) Przewidywane nasilenie skutków zmian klimatu w kontekście proponowanych rozwiązań planistycznych 

sporządzanego planu miejscowego oraz ocena stopnia odporności tych rozwiązań.  

6) Inne zagadnienia zawarte: „(…) w prognozach oddziaływania na środowisko sporządzonych dla innych 

przyjętych już dokumentów powiązanych z projektem dokumentu będącego przedmiotem 

postępowania”. 
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1.4  Podstawa prawna 

Obowiązek sporządzenia prognozy oddziaływania na środowisko posiada bezpośrednią proweniencję 

w normie prawnej, zawartej w art. 17 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z późn. zm.) oraz w art. 46 ust.1 pkt 1 ustawy z dnia 3 października 

2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska 

oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (t.j. Dz. U. z 2022, poz. 1029 z późn. zm.). Prognoza oddziaływania 

na środowisko została opracowana w oparciu o obowiązujące przepisy prawa, w szczególności o zapisy ww. 

ustawy z dnia 3 października 2008 r.  

 

1.5  Cel i metodyka  

Jako najistotniejszy cel opracowania niniejszej prognozy należy wskazać analizę i ocenę potencjalnych 

zmian w środowisku przyrodniczym, jakie mogą nastąpić w wyniku realizacji ustaleń projektu miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miasto Puławy; w szczególności – w jakim stopniu oraz w jakim 

zakresie przestrzennym mogą nastąpić negatywne oddziaływania na poszczególne komponenty środowiska 

przyrodniczego oraz kulturowego, w tym także na jakość życia ludzi.  

Spośród metod opracowywania podobnych dokumentów zostały wybrane, z uwzględnieniem 

zawartości i stopnia szczegółowości projektowanego planu miejscowego oraz stosownie do stanu współczesnej 

wiedzy i metod oceny (art. 52 ust. 1 ww. ustawy z 2008 r.), następujące: opisowa, którą posłużono się m.in. w 

celu charakterystyki i analizy stanu środowiska, oraz macierzy, ilustrująca przybliżone prawdopodobieństwo 

intensywności wystąpienia prognozowanych skutków zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami 

projektu planu na rozpatrywanym obszarze.  
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2. Charakterystyka obszaru opracowania  

2.1  Położenie administracyjne i fizyczno-geograficzne  

Obszar objęty niniejszym opracowaniem położony jest w województwie lubelskim w powiecie 

puławskim, graniczącym z województwem mazowieckim, w zachodniej części miasta Puławy, w którego 

granicach administracyjnych znajduje się część odcinka środkowej Wisły. Miasto zlokalizowane jest w 

odległości około 40 km na północny-zachód od Lublina. Puławy są dobrze skomunikowaną gminą miejską. W 

północnej części Puław przebiega droga ekspresowa nr S12 z węzłem drogowym „Puławy – Azoty”, łącząca 

drogę ekspresową nr S17 węzłem położonym 7 km na wschód od granic miasta docelowo z Radomiem 

(położonym 50 km na zachód). Ten ciąg drogowy o znaczeniu ponadregionalnym pełni również funkcję 

obwodnicy miasta. W centralnej części Puław znajduje się skrzyżowanie trzech dróg wojewódzkich o 

numerach: 801, 874 oraz 824, co zapewnia tej miejscowości dogodne, wielokierunkowe, w tym 

ponadregionalne powiązania komunikacyjne m.in. z: Warszawą, Dęblinem, Radomiem, Kazimierzem Dolnym, 

Lublinem i terenami przy wschodniej granicy państwa, dodatkowo wspierane przez dwie przeprawy drogowe 

przez rzekę Wisłę (mosty). W pobliżu tego węzła zlokalizowane są liczne, objęte ochroną konserwatorską 

zabytki, oraz rozległe kompleksy leśne Rolniczego Zakładu Doświadczalnego „Kępa” Instytutu Uprawy 

Nawożenia i Gleboznawstwa (IUNG) położone w granicach administracyjnych głównie północnej i wschodniej 

części Puław, z wyłączeniem terenów czynnych Zakładów Azotowych „Puławy” S.A. Dodatkowe powiązanie 

komunikacyjne stanowią połączenia kolejowe ze stolicą: kraju (poprzez Dęblin, Pilawę, Otwock) oraz 

województwa (bezpośrednie), o dużej częstotliwości kursowania pociągów i podobnym, w porównaniu z 

przeciętną długością przemieszczania się siecią drogową, czasie trwania przejazdów do obu ww. miast. Ogólnie 

system połączeń komunikacyjnych z obszarem opracowania można zaklasyfikować do dobrze rozwiniętych, 

szczególnie dzięki ww. drodze wojewódzkiej nr 824 (ul. Kazimierskiej) poprzez przyległą od strony południowej 

do obszaru opracowania drogę dojazdową (ulica nieprzelotowa, bez nazwy), która stanowi wraz z mostem o 

drewnianej nawierzchni jedyne powiązanie komunikacyjne z ww. Instytutem (IUNG).  

Zgodnie z mapą podziału Polski na mezoregiony według klasyfikacji fizyczno–geograficznej J. 

Kondrackiego, zmodyfikowanej w 2018 roku przez Jerzego Solona oraz Jana Borzyszkowskiego, analizowany 

obszar znajduje się w zasięgu megaregionu Pozaalpejskiej Europy Środkowej, prowincji Niżu 

Środkowoeuropejskiego (podprowincji Wyżyny Lubelsko-Lwowskiej), makroregionu Wyżyny Lubelskiej, w 

mezoregionie Małopolskiego Przełomu Wisły, w pobliżu północno-zachodniej granicy mezoregionu 

Płaskowyżu Nałęczowskiego oraz na granicy mezoregionu Wysoczyzny Lubartowskiej, należącego do 

makroregionu Niziny Południowopodlaskiej, prowincji Niżu Środkowoeuropejskiego (podprowincji Nizin 

Środkowopolskich).  
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Rys. 2 Położenie fizyczno-geograficzne obszaru opracowania. 

 

Źródło: Opracowanie własne na podstawie publikacji naukowej: http://www.geographiapolonica.pl/issue/item/91_2.html.  

 

  

http://www.geographiapolonica.pl/issue/item/91_2.html
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2.2  Struktura przestrzenna otoczenia  

Granice przedmiotu niniejszego opracowania wskazane zostały w Rozdziale 1. Wzdłuż jego wschodniej 

granicy przebiega szlak komunikacyjny, ww. droga wojewódzka nr 824, łącząca Annopol z Żyrzynem 

(precyzując, aktualnie: węzłem drogowym krajowej drogi ekspresowej S17), która na tym odcinku posiada 

nazwę ul. Kazimierska. Po drugiej stronie ulicy, na osiedlu o nazwie „Mokradki” występuje zabudowa 

mieszkaniowa i usługowa, z przewagą zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej i kilkoma 

zespołami zabudowy szeregowej. Na północ od granic analizowanego terenu położony jest wpisany do rejestru 

zabytków park wraz z zespołami rezydencjonalnymi, budowlami towarzyszącymi wraz z elementami małej 

architektury, w szczególności: Pałacem Czartoryskich, Domkiem Aleksandryjskim, Altaną Chińską, Świątynią 

Sybilli, kaplicą pałacową, dzwonnicą, Bramą Rzymską, schodami angielskimi, mostem arkadowym. Równolegle 

do zachodniej granicy działki ewidencyjnej nr 2416/18 z obrębu 1 przylega zbiornik wodny o nazwie Łacha 

Wiślana, do którego poprzez rów do głównego nurtu Wisły odprowadzane są oczyszczone wody z 

funkcjonującej przy ul. Mokrej, w pobliżu cmentarza parafialnego, oczyszczalni ścieków deszczowych. Po 

przeciwległej stronie tego zbiornika, na Kępie Szydłowieckiej, położony jest 5-hektarowy rezerwat 

fitocenotyczny „Łęg na Kępie w Puławach”. W bezpośrednim sąsiedztwie południowo-wschodniej granicy 

analizowanego obszaru znajduje się zabytkowa oficyna, tj. przy skrzyżowaniu ulicy Kazimierskiej i drogi 

dojazdowej do Rolniczego Zakładu Doświadczalnego „Kępa” Instytutu Uprawy Nawożenia i Gleboznawstwa, 

zlokalizowanego około 400 m dalej w kierunku południowo-zachodnim, za Łachą Wiślaną, w bezpośrednim 

sąsiedztwie ww. zakładu oczyszczania ścieków deszczowych. Po drugiej stronie ww. drogi dojazdowej 

posadowione są ciągi garaży murowanych oraz inne budynki niemieszkalne. Około 300 m na wschód od tego 

zakładu i jednocześnie około 500 m od granic charakteryzowanego obszaru, pomiędzy ulicami: Kazimierską, 

Włostowicką a Mokrą, został założony cmentarz parafialny o powierzchni około 2 ha.  

 

2.3  Infrastruktura techniczna  

Rozpatrywany obszar obecnie jest zabudowany oraz uzbrojony w infrastrukturę techniczną. Należy do 

zorganizowanego systemu odprowadzania ścieków oraz gospodarki odpadami, posiada aktualnie przyłącza: 

wodociągowe, kanalizacyjne, gazowe, telekomunikacyjne, elektroenergetyczne. W ramach projektowanej 

modernizacji pałacu „Marynki” planowany jest montaż urządzenia wytwarzającego ciepło wraz z instalacją 

rozprowadzającą, co jest zgodne z ustaleniami projektu planu miejscowego (utrzymanie istniejącego w dniu 

wejścia w życie planu uzbrojenia terenu, z możliwością jego modernizacji, remontu, rozbudowy i przebudowy 

oraz dopuszczona budowa nowych sieci przy zachowaniu obowiązujących przepisów odrębnych). Budynek 

sąsiadujący od strony południowej z zabytkową oficyną posiada własne źródło zaopatrzenia w ciepło. Wzdłuż 

drogi wojewódzkiej nr 824, w jej granicach ewidencyjnych, usytuowana jest podziemna linia teletechniczna. 

Po przeciwległej stronie, wzdłuż ulicy bez nazwy wybudowany został podziemny przewód elektroenergetyczny, 

zasilający okoliczne zabudowania, w tym Instytut (IUNG) na Kępie Szydłowieckiej. Droga ta nie posiada 
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oświetlenia ulicznego. Częściowo wyposażona jest w odbiorniki kanalizacji deszczowej. Na granicy działki 

ewidencyjnej o numerach: 2420/49 i 3265 poza obszarem opracowania występują słupy napowietrznej linii 

elektroenergetycznej niskiego napięcia.  

Sąsiednie zabudowane tereny mają dostęp do sieci gazowej, natomiast w energię cieplną 

zaopatrywane są za pomocą indywidualnych źródeł ciepła, w ten sposób następuje również podgrzewanie 

wody do celów użytkowych. W Puławach funkcjonuje zorganizowany system zapewniający dostawy ciepłej 

wody użytkowej i energii cieplnej służącej ogrzewaniu budynków, aktualnie obsługując trzy rejony, aczkolwiek 

zabudowa opisywanej części Puław nie została do niego włączona. W późniejszym okresie przewiduje się 

rozbudowę miejskiej sieci ciepłowniczej. 

 

2.4  Powiązania z innymi dokumentami  

Na podstawie art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a, w celu pełnej identyfikacji procesów oraz zjawisk powiązanych 

z poruszaną w niniejszym dokumencie problematyką oraz próby oceny korelacji i stopnia zgodności 

z dokumentami wyższego szczebla lub szerszym zakresie przestrzennym, powiązanych ze wskazanym do 

sporządzenia planu miejscowego obszarem, poniżej zamieszczono syntezę najważniejszych zapisów ww. 

dokumentów.  

W perspektywicznym dokumencie, holistycznie ujmującym rozwój miasta Puławy, jakim jest Strategia 

Rozwoju tej jednostki administracyjnej, sformułowano wizję („Puławy to miejsce, w którym warto zamieszkać, 

uczyć się i pracować; miejsce, które warto odwiedzić i do niego powracać”) oraz określono trzy cele 

strategiczne, mianowicie: „wzmocnienie potencjału rozwojowego Miasta”, „rozwój i dywersyfikacja lokalnej 

gospodarki”, „utrzymanie wysokiej jakości życia na terenie Puław”. W ramach pierwszego z nich wyznaczono 

kilka celów pośrednich, których realizacji sprzyjają przepisy projektu planu miejscowego, w tym z zakresu:  

▪ ochrony dziedzictwa kulturowego (zadanie strategiczne: „I.4.1. Kontynuacja rewaloryzacji obiektów 

zabytkowych w zgodzie z Gminnym Programem Opieki nad Zabytkami dla Miasta Puławy”),  

▪ ochrony środowiska (zadanie strategiczne: „I.3.6. Ochrona przyrody i kształtowanie krajobrazu” – 

dążenie do poprawy, zachowania walorów przyrodniczych i krajobrazowych miasta za pomocą 

modernizacji istniejących terenów zieleni o charakterze estetycznym, wypoczynkowym, ochrony 

istniejącej, cennej przyrodniczo zieleni wysokiej), poprzez harmonijny, mało intensywny rozwój 

zabudowy wraz z niezbędną infrastrukturą techniczną i przyłączeniem do zorganizowanych 

systemów i sieci uzbrojenia terenu, zapewniającym ograniczenie wprowadzania zanieczyszczeń i 

kompresję korzystania z niektórych zasobów środowiska, oraz poprzez zaplanowanie działań 

zmierzających do uporządkowania i ochrony terenów nadwiślańskich, 

▪ kształtowania przestrzeni Miasta służącego wszechstronnemu rozwojowi („I.1.1. Kontynuacja 

działań na rzecz racjonalnego kształtowania przestrzeni Miasta”), w którym opracowywanie 
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dokumentów planistycznych, w tym miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, 

wprost opisano jako zadanie „o charakterze strategicznym”.  

Za służące realizacji ww. celu pośredniego I.1. uznano również funkcjonalne zagospodarowanie 

centrum Miasta oraz wykonanie zadań z zakresu rewitalizacji (I.1.3.), aktualnie zawartych w załączniku do 

uchwały Nr XLII/417/17 Rady Miasta Puławy z dnia 26 października 2017 r. w sprawie przyjęcia Lokalnego 

Programu Rewitalizacji Miasta Puławy do roku 2020 z perspektywą do 2030 r. W dokumencie tym Pałac 

Marynki ujęty został w granicach Obszaru E, w którym zaplanowano kilka działań o randze lokalnej, nie 

stanowiących zakresu rzeczowego planu miejscowego (służących poprawie poziomu bezpieczeństwa poprzez 

rozbudowę monitoringu miejskiego i wykonanie oświetlenia), a także działania o szerszym spektrum, tj. 

otwarcie na ruch turystyczny i promocja całego ww. obszaru E, w szczególności zabytkowego Zespołu 

Pałacowo-Parkowego Czartoryskich, z którym analizowany obszar graniczy bezpośrednio od strony 

południowo-wschodniej. Dodatkowo zaplanowano utworzenie parku rekreacyjno-wypoczynkowego w pobliżu 

Łachy Wiślanej (ciągi piesze i ścieżki rowerowe, siłownia na świeżym powietrzu, tereny zielone), co jest spójne 

z celem pośrednim Strategii Rozwoju Miasta Puławy „II.4. Rozwój turystyki i rekreacji” drugiego z ww. celów 

strategicznych, głównie zadaniem strategicznym II.4.2. Rozwój działań służących otwieraniu Puław na Wisłę 

wraz z poprawą jej żeglowności, zakładającym m.in. pełne zagospodarowanie turystyczne Łachy Wiślanej, 

które „może negatywnie wpływać na środowisko, ale nie będzie to oddziaływanie znaczące”.  

Ze sporządzanym dokumentem planistycznym koreluje ponadto, wraz z zadaniami strategicznymi, 

następujący cel pośredni drugiego z ww. celów strategicznych:  

▪ pozyskanie terenów (zadanie strategiczne: „II.2.1. Pozyskanie i przygotowanie terenów pod 

kluczowe inwestycje (…) turystyczne”) pod inwestycje turystyczne wraz z ich ewentualną renowacją 

w niezbędnym zakresie, poprzez ustalenia przedmiotowego projektu planu miejscowego 

umożliwiające przywrócenie walorów użytkowych, nabytej w 2017 roku, zabytkowej nieruchomości 

i dostosowanie jej, z poszanowaniem wartości historycznych, do kulturalno-rozrywkowej oraz 

naukowo-edukacyjnej oferty zwiększającej atrakcyjność turystyczną, co pośrednio przyczyni się do 

wzrostu przedsiębiorczości oraz aktywizacji lokalnej społeczności do prowadzenia działalności 

gospodarczej, a w konsekwencji zapewni pośrednio wzrost wpływów do budżetu miasta.  

Proponowane zapisy przedmiotu niniejszego opracowania służą także osiągnięciu następujących celów 

pośrednich trzeciego z ww. celów strategicznych rozwoju Puław:  

▪ rozwój kultury (zadanie strategiczne: „III.2.1. Zadanie strategiczne Modernizacja obiektów instytucji 

kultury”), poprzez dopuszczenie rozbudowy lub przebudowy obiektów wchodzących w skład 

założenia funkcjonalnego „Pałacu Marynki”, które choć nie zostało wprost wymienione w Strategii 

Rozwoju Miasta Puławy, ponieważ stało się własnością samorządową kilka lat po uchwaleniu tego 

dokumentu, z pewnością pełni istotną rolę w poszerzeniu oferty kulturalno-naukowej i rekreacyjnej 

Puław, pośrednio wpływając na wzrost jakości życia mieszkańców. 
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W uchwale Nr XXII/225/20 Rady Miasta Puławy z dnia 24 września 2020 r. w sprawie zmiany Studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Miasto Puławy, zawarte zostały 

założenia o zachowaniu obecnego charakteru zabudowy zabytkowej w powiązaniu funkcjonalnym z pozostałą 

częścią zabytkowego zespołu pałacowo-parkowego, a także z bulwarowym zagospodarowaniem brzegów 

Wisły, co uzasadnia potrzebę renowacji i dostosowania aktualnej zabudowy wokół pałacu wraz z zapleczem 

techniczno-gospodarczym do szerszego katalogu usług w porównaniu do dotychczas realizowanych tam 

funkcji. Intensyfikacja parametrów i korekta warunków zagospodarowania terenów dotychczas 

przeznaczonych pod zabudowę usługową (usług nauki) w sporządzonym planie miejscowym koreluje z 

zapisami ww. Studium. Takiemu kierunkowi rozwoju sprzyja zorientowanie obszaru opracowania zgodnie ze 

strukturą funkcjonalno-przestrzenną – w paśmie zachodnim centralnej części miasta (dominacji rozwoju usług 

szczególnie z zakresu kultury i rekreacji), gdzie w użytkowaniu terenu przeważają tereny niezabudowane: 

otwarte bądź pokryte zielenią wysoką, predysponowane do zachowania i ochrony prawnej, z kierunkiem 

użytkowania rekreacyjno-wypoczynkowym. Rozwojowi i intensyfikacji zabudowy usługowej (usług 

publicznych), w szczególności usług nauki, kultury i rozrywki, sprzyja położenie pomiędzy ciągiem drogi 

wojewódzkiej nr 824 a przepływowym zbiornikiem wodnym Łacha Wiślana oraz występowanie terenów 

otwartych za Łachą, a także rezerwatu leśnego; zaś w szerszej perspektywie korytarza rzeki Wisły. W przypadku 

analizowanego obszaru nadal nie dokonano stosownych podziałów geodezyjnych pod drogi publiczne zgodnie 

z obecnie obowiązującym planem miejscowym (Uchwała Nr XV/142/07 Rady Miasta Puławy z dnia 29 listopada 

2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miasto Puławy 

jednostki bilansowej B i C). Studium w części traktującej o kierunkach rozwoju wskazuje na potrzebę 

uwzględnienia wymogów określonych w przepisach odrębnych w stosunku do terenów cennych przyrodniczo 

i kulturowo. Projekt planu miejscowego, którego dotyczy niniejsze opracowanie, powstał w dostosowaniu do 

obowiązującego Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta Puławy, a 

także do stanu obecnego i przyszłościowego zainwestowania.  

Dokument o kluczowym dla niniejszego elaboratu znaczeniu w aspekcie wzajemnych powiązań 

komponentów środowiska, sporządzonym na potrzeby ww. zmiany Studium, a także na potrzeby późniejszych 

opracowań planistycznych, w tym również miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, stanowi 

„Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe gminy Miasto Puławy” z 2014 r., z którego zapisami niniejsza 

prognoza powinna być komplementarna. Sporządzony plan miejscowy pn. „Pałac Marynki” zawiera szereg 

wymogów i warunków służących utrzymaniu równowagi przyrodniczej, zapewnieniu racjonalnego 

gospodarowania zasobami środowiskowymi. Obszar przedmiotowego planu miejscowego, zgodnie z częścią 

graficzną ww. opracowania ekofizjograficznego, znajduje się, pod względem przydatności środowiska dla 

poszczególnych form zagospodarowania i różnych rodzajów użytkowania obszarów, w zasięgu strefy terenów 

o średniokorzystnych warunkach geologiczno-gruntowych, wodnych i topoklimatycznych, o preferowanym 

kierunku rozwoju budownictwa w stopniu intensywności ściśle korelującym z lokalnymi uwarunkowaniami 
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gruntowo-wodnymi. Jako podstawowe zalecenie zostało wskazane zaniechanie realizacji zabudowy z 

podpiwniczeniem na obszarach z płytkim poziomem zalegania wód gruntowych. Analizowane w niniejszej 

prognozie tereny predysponowane są do pełnienia funkcji mieszkaniowych i usługowych, równocześnie 

położone są na granicy terenów posiadających predyspozycje do pełnienia funkcji: przyrodniczych, 

rekreacyjno-wypoczynkowej (tereny parkowe zabytkowego zespołu pałacowo-parkowego Czartoryskich) oraz 

rolniczych (od strony Kępy Szydłowieckiej i Łachy Wiślanej). Według danych ww. opracowania 

ekofizjograficznego, wyznaczony w uchwale o przystąpieniu (rozdział 7 pkt 2) obszar narażony jest na 

niekorzystne oddziaływanie drogi generującej duże potoki ruchu (droga wojewódzka nr 824 ul. 

Kazimierzowska). Pozostałe spośród wskazanych w ww. ekofizjografii podstawowej zagrożeń środowiska, w 

tym: strefa wewnętrzna i zewnętrzna pośredniej ochrony ujęć wody, tereny strefy sanitarnej wokół cmentarza, 

napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napięcia, zlokalizowane są w znacznej odległości i nie 

wywołują znaczących skutków dla realizacji inwestycji zgodnie z ustaleniami projektu planu miejscowego. 

Według mapy waloryzacji przyrodniczej, stanowiącej załącznik do ww. opracowania, południowa, skrajna część 

zakresu przestrzennego planu to „wilgotne łąki”, stanowiące, jako korytarz ekologiczny, element systemu dolin 

rzecznych i obniżeń oraz zagłębień bezodpływowych, kształtujący specyficzne warunki klimatyczne, 

bioróżnorodność, kreujący bazę drenażu i retencji wód. Obszar sporządzanego planu bezpośrednio graniczy z 

mikrowęzłem ekologicznym, czyli z „zabytkowym założeniem parkowo-pałacowym z licznym cennym 

starodrzewiem”, aktywnie wspomagającym System Przyrodniczy Miasta, będący enklawą siedlisk 

półnaturalnych.   
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3. Charakterystyka komponentów środowiska przyrodniczego z uwzględnieniem zależności 

pomiędzy nimi i między oddziaływaniami na te komponenty  

3.1 Klimat  

Miasto Puławy jest zlokalizowane na trójstyku następujących dzielnic rolniczo-klimatycznych: 

podlaskiej, radomskiej i lubelskiej (R. Gumiński). Natomiast zgodnie z nowszą klasyfikacją jest to region 

Wschodniomałopolski (A. Woś). Mniej licznie, w porównaniu z innymi regionami drugiej z ww. klasyfikacji, 

występują tu dni z dużym lub całkowitym zachmurzeniem. W regionie tym dominują cechy kontynentalne: 

charakterystyczne są stosunkowo niewielkie ilości opadów, amplituda temperatur jest wysoka w ciągu całego 

roku, występują nagłe przejścia pór roku. Pora letnia jest względnie ciepła, a zimowa dosyć sucha. Zazwyczaj 

średnia roczna suma opadów nie przekracza 550mm. Natomiast średnia roczna temperatura powietrza wynosi 

około 7,7°C, temperatura najcieplejszego miesiąca 18,8°C, zaś miesiąca najchłodniejszego kształtuje się na 

ujemnej części skali na poziomie około -3,7°C. Przeważają wiatry z kierunków: południowo – zachodniego i 

zachodniego. Okres wegetacyjny trwa około 210 dni w roku i należy do najdłuższych w kraju. Liczba dni letnich 

w roku często przekracza 100, a czas zalegania pokrywy śnieżnej to przeciętnie 80-85 dni. Gwałtowne opady 

deszczu i burze występują sporadycznie.  

Całość omawianego terenu znajduje się w zasięgu wilgotnych mas powietrza, napływających znad wód 

korytarza ekologicznego rzeki Wisły zgodnie z kierunkiem dominujących wiatrów zachodnich. W najbliższym 

otoczeniu, po drugiej stronie ww. Łachy Wiślanej znajdują się tereny otwarte, w dużym stopniu 

wykorzystywane rolniczo, które sprzyjają naturalnemu przewietrzaniu. Na mikroklimat analizowanego terenu 

korzystnie wpływa też bezpośrednie sąsiedztwo Łachy Wiślanej. Topoklimat charakteryzowanego obszaru to 

generalnie klimat terenów przedmieścia; kształtuje go przede wszystkim dojrzałe zbiorowisko dość zwartej 

roślinności parkowej, co korzystnie oddziałuje na jakość i autoregenerację powietrza, a także obniżanie 

amplitud temperatury oraz wzrost wilgotności powietrza. Pokrywa roślinna terenów wokół sporządzanego 

planu miejscowego absorbuje znaczne ilości dwutlenku węgla oraz niweluje poziom zanieczyszczeń 

atmosferycznych pochodzących z transportu drogowego oraz z indywidualnych kotłów zasilanych paliwem 

stałym w gospodarstwach domowych.  

 

3.2 Rzeźba terenu i gleby 

Pod względem geomorfologicznym obszar opracowania jest położony w Mezoregionie o nazwie: 

Wysoczyzna Lubartowska, która położona jest pomiędzy lessowym skrajem Wyżyny Lubelskiej a Pradoliną 

Wieprza. W obszarze opracowania dominujący typ krajobrazu naturalnego stanowią krajobrazy równin 

morenowych, urozmaiconych żwirowymi ostańcami form lodowcowych. Przeciętna wysokość bezwzględna 

dominującej powierzchni charakteryzowanego obszaru oscyluje na poziomie 124 m n.p.m., stromo opadając 

w kierunku Łachy stromym zboczem skarpy do 118 m n.p.m. (zachodnia strona obszaru projektu planu). 
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Większą część opisywanego terenu charakteryzuje płaska rzeźba, z wyłączeniem południowo-zachodniej 

części, stanowiącej zbocze skarpy Łachy Wiślanej. Miasto Puławy, pomimo położenia na pokrywie lessowej, na 

której utworzyły się bardzo urodzajne gleby, nie cechuje duże zróżnicowanie klasyfikacji glebowej; 

powierzchniowo dominują gleby brunatne i pseudobielicowe. Na obszarach silnej antropopresji gleby 

posiadają często zniekształcony profil glebowy i mocno niekorzystny skład chemiczny – w tym zakresie 

jednakże brak szczegółowych danych z uwagi na brak występowania punktów kontrolno-pomiarowych na 

terytorium Puław. Wyniki pomiarów z najbliższego punktu zlokalizowanego w miejscowości Skowieszyn nie są 

współmierne ani adekwatne do potrzeb niniejszej analizy z uwagi na m.in. dużą odległość od zakresu 

przestrzennego niniejszego dokumentu i odmienną charakterystykę obu terenów.  

 

3.3 Budowa geologiczna i zasoby naturalne  

Według szczegółowej mapy geologicznej Polski, opracowanej w 2005 roku przez Państwowy Instytut 

Geologiczny na zlecenie Ministerstwa Środowiska, budowa geologiczna obszaru opracowania to głównie, 

ukształtowane przez procesy akumulacji rzecznej - korytowej, piaski i żwiry rzeczne tarasów nadzalewowych 

Wisły 5,5-8,5 m n.p. rzeki na czwartorzędowych plejstoceńskich osadach rzecznych (fluwialnych i aluwialnych), 

o średniej wodoprzepuszczalności i stratygraficznym pochodzeniu ze stadiału leszczyńsko-pomorskiego piętra 

zlodowacenia bałtyckiego (nadpiętro zlodowaceń północno-polskich). Warunki geotechniczne posadowienia 

obiektów budowlanych ocenia się jako dostateczne (za wyjątkiem rejonu skarpy nad Łachą). Podłoże 

litologiczne, zgodnie z danymi przedstawionymi na mapie litogenetycznej Polski z 2006 roku, stanowią piaski 

żwirowate o genezie rzecznej. Zgodnie z mapą geośrodowiskową Polski (II – plansza A) Państwowego Instytutu 

Geologicznego Państwowego Instytutu Badawczego (data opracowania: 2016 r.) południowo-zachodnia część 

terenu opracowania objętego projektem planu miejscowego znajduje się na gruntach predysponowanych do 

występowania ruchów masowych, a skrajny, zachodni pas tego terenu o szerokości kilku metrów jest 

zagrożony lokalnymi podtopieniami. Na opisywanym obszarze ani w jego okolicy nie występują 

udokumentowane złoża kopalin. W granicach administracyjnych miasta Puławy tereny górnicze znajdują się w 

sąsiedztwie zakładu Grupy Azoty o udokumentowanych, czwartorzędowych złożach piasków kwarcowych 

(2665 „Gołąb” – obecnie nieczynne) oraz w okolicy węzła drogowego drogi ekspresowej S12 złoże kruszyw 

naturalnych o powierzchni ponad 6 ha (18312 „Wólka Profecka” – eksploatacji zaniechano). Najbliżej granic 

opracowania eksploatowane tereny górnicze, zasobne w ww. złoża piasków kwarcowych, o powierzchni 

większej niż 5 ha, występują w pobliżu północno-wschodniej granicy ww. zakładu (już poza terytorium miasta). 

Zgodnie z danymi ww. mapy, na Kępie Szydłowieckiej wskazano granice obszaru perspektywicznego złoża 

kopalin (piasków), a w stosunkowo niewielkiej odległości od charakteryzowanego obszaru położone jest 

geostanowisko o znaczeniu regionalnym.  
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3.4 Wody podziemne  

Rozpatrywany obszar znajduje się w obrębie Jednolitych Części Wód Podziemnych (JCWPd) o numerze 

88, w regionie wodnym Środkowej Wisły, którego zarówno stan chemiczny, jak i ilościowy oraz ogólny ocenia 

się na dobry, charakteryzuje się nielicznymi lejami depresji o charakterze lokalnym, związanymi z poborem 

wód podziemnych, czasem wymaga prostego uzdatniania. Ogólnie zasobność tego JCWPd określa się jako 

wysoką, a poziom wykorzystania to około 20%. Pod względem regionalizacji hydrogeologicznej, główne 

użytkowe piętro wodonośne o dużych jednostkowych zasobach dyspozycyjnych pochodzi z górnej kredy, 

pozbawione jest izolacji. Pod względem hydrogeologicznym znajduje się w regionie IX – lubelsko-podlaskim 

(Pacyński, 1995); zaś hydrologicznie położony jest w obszarze bilansowym Z-01: Wisły od ujścia Sanny do ujścia 

Wieprza. JCWPd nr 88 posiada trzy piętra wodonośne. Poziom wodonośny czwartorzędu i kredowo-

paleoceński występuje jedynie w dolinie rzeki Wisły, zasilany prawie wyłącznie wodami podziemnymi. 

Charakteryzuje się swobodnym, lokalnie napiętym zwierciadłem wody, dużą miąższością warstwy wodonośnej 

(100-150 m), o głębokości zalegania od 20 do 120 m oraz o ośrodku szczelinowym. Natomiast piętro górnej 

kredy jedynie w północnej części opisywanej jednostki nr 88, w dużym stopniu nie jest izolowane od 

powierzchni terenu lub izolowany cienką pokrywą utworów słabo przepuszczalnych; posiada także dużą 

miąższość (150 m), lecz występuje dość płytko, w przypowierzchniowych warstwach (1-10m), o swobodnym 

charakterze zwierciadła wody. Litologicznie w obu poziomach dominują utwory takie jak: margle, opoki, zaś 

piaski i żwiry są wspólne dla piętra środkowego i piętra wodonośnego czwartorzędu w zasięgu JCWPd nr 88, 

które jest na ogół słabo izolowane od powierzchni terenu, zasilane głównie poprzez bezpośrednią infiltrację 

opadów atmosferycznych, a drenowane poprzez wody powierzchniowe – rzekę Kurówkę i jej dopływy.  

Większość terenów Puław zagrożona jest w wysokim stopniu obecnością licznych, potencjalnych 

ognisk zanieczyszczeń (obiektów przemysłowych), mogących spowodować zanieczyszczenie głównego 

poziomu wód podziemnych – wymagane jest zastosowanie środków zapewniających wysoki poziom ochrony.  

Pod względem regionalizacji hydrogeologicznej obszar opracowania częściowo znajduje się w zasięgu 

jednostki występowania głównego użytkowego poziomu wodonośnego jako pierwszego poziomu 

wodonośnego. Pod względem hydrodynamiki, obszar objęty planem jest położony pomiędzy hydroizohipsą 

115,5 m n.p.m. a 120 m n.p.m., zaś dominujący lokalny kierunek przepływu wód podziemnych to zachodni. 

Pierwsza warstwa wodonośna zalega na poziomie około 5 m p. p. t, została sklasyfikowana jako wody 

podziemne dobrej jakości, wymagające prostego uzdatniania. Wodonośność, czyli potencjalną wydajność 

studni wierconej, określono na tym obszarze na średnim poziomie 50-70 m³/h, miejscami 80-120 m³/h. W 

odniesieniu do aktualnego sposobu użytkowania terenów objętych opracowaniem, jak i najbliższego 

otoczenia, stopień zagrożenia głównego użytkowego poziomu wód podziemnych jest określany jako niewysoki.  

W bliskiej okolicy (około 0,5km od granic opisywanego obszaru) występują dwa eksploatacyjne otwory 

hydrogeologiczne – przy pałacu w Parku Czartoryskich i obok IUNG na Kępie. Pierwszy z nich na głębokości 80 

m stratygraficznie sięga utworów Kredy, zaś drugi do utworów czwartorzędowych na głębokości 15 m; ponadto 
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funkcjonuje ujęcie wody podziemnej do celów przemysłowych z utworów kredowych nieopodal ww. Instytutu 

na Kępie Szydłowieckiej. Natomiast zasoby eksploatacyjnych wód termalnych najbliżej terenu opracowania 

odkryto w promieniu kilkunastu kilometrów na południowy wschód, w miejscowości Celejów w obszarze 

górniczym, na terenie którego w 2015 r. wykonano (nieczynny już) otwór o głębokości 1229 m, o utworach z 

okresu Jury. Analizowany obszar znajduje się w zasięgu obowiązujących stref ochronnych udokumentowanego 

w 2008 r. głównego zbiornika wód podziemnych GZWP nr 406 (Niecka Lubelska), o ośrodku porowo-

szczelinowym, z okresu górnej kredy.  

 
3.5 Wody powierzchniowe  

Zgodnie z Rozporządzeniem Rady Ministrów z dnia 27 grudnia 2017 r. w sprawie zlewni (Dz. U. z 2017 

r. poz. 2509) rozpatrywany obszar położony jest w regionie wodnym Środkowej Wisły, w zlewni Wisły 

Lubelskiej, w zasięgu zlewni elementarnej pn. Wisła od dopływu z Sadłowic do Kurówki (JCWP rzeczna o nazwie 

Wisła od Kamiennej do Wieprza, kod RW2000212399). W granicach analizowanego obszaru nie występują 

naturalne wody powierzchniowe płynące ani stojące bądź grunty zmeliorowane, natomiast w bezpośrednim 

sąsiedztwie, przylegając do jego zachodniej części, znajduje się Łacha Wiślana, akwen przepływowy zaliczany 

do systemu wód powierzchniowych Puław, jednocześnie stanowiący odbiornik ścieków deszczowych ze zlewni 

o powierzchni obejmującej, jak podano w Rozdziale I Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania 

Przestrzennego, około 40% obszaru Miasta. W ostatnich kilku latach przeprowadzone zostały prace służące 

oczyszczeniu wód oraz zminimalizowaniu skutków procesu eutrofizacji; w kolejnym etapie nastąpi oczyszczenie 

brzegów i zagospodarowanie bezpośredniego otoczenia tego zbiornika na cele sportowo-rekreacyjno-

wypoczynkowe. Wody Łachy Wiślanej zasilają główny nurt Wisły. W promieniu kilku kilometrów sieć 

hydrograficzną gminy miejskiej Puławy urozmaica silnie meandrująca rzeka Kurówka, której wody klasyfikuje 

się do II klasy czystości, o dwóch odnogach: jedna z nich odprowadza wody do kanału zrzutowego Zakładów 

Azotowych „Puławy”, druga zaś jest regulowana za pomocą jazu piętrzącego – obie stanowią dopływy Wisły. 

Ogólny stan ekologiczny JCWP rzecznych Puław i okolic, według danych Państwowego Monitoringu 

Środowiska, oceniony został w 2018 roku jako umiarkowany, tak jak stan ekologiczny wód powierzchniowych 

65% naturalnych JCWP badanych w 2018 roku na terenie województwa lubelskiego. Stan chemiczny w 2018 r. 

nie podlegał klasyfikacji, natomiast zgodnie z przyjętymi kryteriami ogólny stan wód określono jako „zły” z 

powodu braku oceny stanu chemicznego i umiarkowanego stanu ekologicznego jednolitej części wód. 

W obszarze szczególnego zagrożenia powodzią znajduje się oczyszczalnia ścieków. Pozostała zabudowa 

Miasta podlega bardzo wysokiemu poziomowi ochrony dzięki wałom przeciwpowodziowym. Przy założeniu 

uszkodzenia tych budowli pod wpływem masy napierającej wody, na terenie Puław występuje potencjalne 

ryzyko zalania, w szczególności wodami rzeki Wisły (tzw. wodą stuletnią), w wyniku którego zniszczeniu ulegnie 

obszar dużej części osiedla Włostowice, Kępy Szydłowieckiej, a także zachodnie tereny wzdłuż drogi nr 801 w 

kierunku Dęblina.  
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3.6 Flora  

W Puławach, pod względem regionalizacji przyrodniczo-leśnej wyróżnia się kilka jednostek 

hierarchicznych, natomiast cały teren objęty opracowaniem leży w zasięgu dwóch krainy Mazowiecko-

Podlaskiej, w Mezoregionie Doliny Środkowej Wisły. W klasyfikacji opartej na mapach potencjalnej roślinności 

naturalnej (Matuszkiewicz, 2008) obszar opracowania usytuowany jest w Dziale Mazowiecko-Poleskim, 

Poddziale Mazowieckim, w Krainie Wyżyny Lubelskiej, Okręgu Wyżyny Lubelskiej, podokręgu „a” – doliny Wisły 

„Annopol-Puławy”, na granicy z Krainą Południowomazowiecko-Podlaską (Podkrainą 

Południowomazowiecką), Okręgu Nadwiślańskiego Puławsko-Warszawskiego, podokręgu b – „Doliny Wisły” 

Puławy - Warszawa; znajduje się w zasięgu zbiorowisk typowych łęgów wiązowo-jesionowych, związanych z 

wilgotnymi siedliskami rozległych dolin dużych rzek, okresowo zalewanych wodami rzecznymi, a także 

subkontynentalnych lasów grądowych, odmiany małopolskiej (z przewagą siedlisk żyznych).  

Puławy charakteryzują się wysokim poziomem lesistości – około 45% powierzchni administracyjnej 

miasta, przy czym w Polsce około 30% (dane za rok 2019). Jednakże mniej niż połowa gruntów leśnych 

położonych w jego granicach pozostają w zarządzie PGL „Lasy Państwowe”, o dominującym typie siedliskowym 

bory świeże i lasy świeże.  

Od ww. zbiornika wód powierzchniowych obszar opracowania oddziela ekoton złożony z kilku kęp 

krzewów i wiekowych okazów drzew. Z uwagi na fakt, iż część przyrodnicza obszaru opracowania jest 

poddawana nieregularnym zabiegom pielęgnacyjnym, polegającym głównie na strzyżeniu trawników, to 

sporadycznie występuje w nim, roślinność typowo łąkowa o przeciętnej wartości przyrodniczej. Na tyłach 

pałacu oraz w pobliżu ulic występują pojedyncze, cenne przyrodniczo egzemplarze drzew, w tym: jesion, 

wierzba, kasztanowiec, niekiedy posiadające walory historyczne, o średnim stanie zachowania. W okresie 

braku systematycznego użytkowania terenu zespołu zabytkowego Pałacyku Marynki wraz z placem, miejscami 

może rozwijać się w jego otoczeniu roślinność typowa dla nieużytków na różnym etapie sukcesji, w tym 

ruderalna (np. mniszek pospolity) i wydepczyskowa (np. mchy), a sporadycznie także gatunki obce siedliskowo, 

synantropijne, charakterystyczne dla siedlisk poddanych antropopresji, tj. założenia parkowo-ogrodowe.  

Według danych pochodzących z Mapy Geośrodowiskowej Polski, na obszarze objętym opracowaniem, 

jak również w sąsiedztwie, odnotowano występowanie obcych gatunków inwazyjnych: barszcz Sosnowskiego 

(posiada własności fotouczulające) oraz miłki połabskiej (o dużych zdolnościach do ekspansji oraz wysokiej 

tolerancji zmiennych warunków wilgotnościowo-wodnych).  

 

3.7 Fauna 

Świat zwierzęcy terenów zurbanizowanych obejmuje adaptujące się w wymagających warunkach 

środowiska miejskiego spektrum gatunków, które na terenach objętych sporządzanym projektem planu 

miejscowego wykazuje silne korelacje z położoną nieopodal ponadlokalnym ciągiem ekologicznym (doliną rzeki 

Wisły) oraz ekosystemem polno-leśnym Kazimierskiego Parku Krajobrazowego. Różnorodność gatunkowa 
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zoocenozy na terenie opracowania jest ściśle związana z populacjami różnych gatunków ssaków i ptaków 

występującymi w zabytkowym parku i ogrodzie założenia rezydencyjnego Czartoryskich lub w granicach 

rezerwatu „Łęg na Kępie w Puławach”. W pobliżu ww. rezerwatu udokumentowano stanowiska awifauny: 

dzięcioła zielonego i bączka. Kępa Szydłowiecka to siedlisko wielu różnych ptaków lęgowych, a także miejsce 

żerowania i odpoczynku populacji ptaków wędrownych, wśród których najpopularniejsze gatunki to: jerzyk, 

kaczka, kormoran, a sporadycznie tracz bielaczek, nur lodowiec, nurogęś. Gatunki dużych ssaków 

zamieszkujących ww. tereny oraz kompleksy leśne w granicach miasta, a równocześnie potencjalnie 

korzystające z otuliny ww. parku krajobrazowego, w zasięgu której znajduje się cały obszar niniejszego 

opracowania, to: dzik, łoś, jeleń, ryś, sarna. Do istotniejszych miejsc żerowania tych zwierząt, poza 

kompleksami leśnymi, należą tereny otwarte, takie jak: łąki, nieużytki, pola uprawne, zadrzewienia śródpolne, 

itp. Na ww. terenach potencjalnie mogą występować sporadycznie również gatunki małych i drobnych ssaków, 

spośród których można wymienić następujące: jeż, kret, królik, kuna, lis, łasica, mysz polna, mysz zaroślowa, 

nietoperz, nornica ruda, nornik zwyczajny, ryjówka aksamitna, ryjówka malutka, zając szarak. Jednakże dla ww. 

gatunków zwierząt pewną barierę w migracjach stanowi szlak komunikacyjny o nieco zmniejszonym w wyniku 

otwarcia drogi ekspresowej S12 natężeniu ruchu – droga wojewódzka nr 824 do Kazimierza Dolnego. W 

pobliskich terenach analizowanego obszaru zaobserwowano występowanie inwazyjnych gatunków obcych, w 

tym kilka osobników żółwia ozdobnego (różne podgatunki) i pojedyncze: piżmaka, jenota, norki amerykańskiej. 

W mieście Puławy, na podstawie obserwacji bezpośrednich, stwierdzono występowanie bogatego składu 

gatunkowego awifauny, obejmującego blisko 100 różnych gatunków, w tym przy Pałacu Marynki średnio liczne 

okazy populacji oknówki, występujące w okresie od kwietnia do września. W rozpatrywanym obszarze 

występują ponadto typowe dla krajobrazu kulturowego typu miejskiego, a także pobliskich wód 

powierzchniowych, odpowiednio dla właściwych sobie siedlisk: owady, ryby, płazy, gady – wszystkie gatunki 

dwóch ostatnich wymienionych gromad są w Polsce objęte ścisłą ochroną gatunkową. 

 
3.8 Krajobraz 

Identyfikacja walorów krajobrazowych obszaru opracowania wraz z jego otoczeniem obejmuje 

wskazanie istotnych elementów krajobrazu oraz ich wzajemnych powiązań. Centralna część obszaru planu 

(dziedziniec frontowy) jest pozbawiona zieleni wysokiej, pojedyncze okazy występują wzdłuż ogrodzenia, co 

umożliwia ekspozycję na osi widokowej z punktu głównej bramy ogrodzenia pałacu, ujętego w rejestrze 

konserwatora zabytków. W odległości kilkunastu metrów od północno-wschodniego narożnika obszaru 

opracowania jest zlokalizowany niewielki ogólnodostępny obiekt budowlany z pomieszczeniami 

higienicznosanitarnymi, o niskich walorach estetycznych, który, przesłaniając murowane ogrodzenie 

zabytkowego parku oraz zakłócając oś widokową, dysharmonizuje widok na kompozycję założenia pałacowo-

ogrodowego o wysokich walorach urbanistyczno-historycznych. W dużym stopniu walory krajobrazowe 

determinuje położenie w bezpośrednim sąsiedztwie akwenu przepływowy zaliczanego do systemu wód 
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powierzchniowych Puław (Łacha Wiślana), który istotnie zwiększa walory krajobrazowe Zespołu Parkowo-

Pałacowego Czartoryskich, stanowiąc ciąg widokowy, a jednocześnie miejsce bytowania i żerowania wielu 

gatunków zwierząt. Ponadto wzdłuż tego  zbiornika wód, po przeciwległej stronie od obszaru opracowania, 

następuje proces naturalnej sukcesji przyrodniczej po wyrugowaniu niewielkich skupisk niskich krzewów i 

zadrzewień wzdłuż zachodniego brzegu Łachy na odcinku kilkudziesięciu metrów na północ od drewnianego 

mostu, gdzie odnawia się naturalne zamknięcie kompozycyjne. Brak jest wyraźnego, rozległego otwarcia 

widokowego na elewację ogrodową Pałacu, nawet z północnej części użytków Instytutu IUNG na Kępie 

Szydłowieckiej (przedpola widokowego), pokrytych głównie charakterystyczną, zwartą roślinnością łąkową, 

szczególnie w porze wiosenno-letniej.  

 
3.9 Powiązania przyrodnicze i struktury ekologiczne 

Główny element systemu sieci połączeń przyrodniczych stanowi korytarz ekologiczny Wisły o znaczeniu 

ponadregionalnym, będący szlakiem migracyjnym wielu gatunków ptaków, który położony jest około 1,5 km 

w kierunku zachodnim od granicy obszaru opracowania. Z wodami tej rzeki obszar objęty planem miejscowym 

łączy się poprzez wody przepływające przyległą Łachą Wiślaną (ciągiem ekologicznym o znaczeniu lokalnym) i 

wąskim u jej ujścia rowem, które następnie wraz z nurtem Wisły przemieszczają się do oddalonego o 7 km na 

północ Obszaru Specjalnej Ochrony Ptaków Natura 2000 „Dolina Środkowej Wisły”. Granica administracyjna 

Miasta Puławy ma tożsamy przebieg z granicą Kazimierskiego Parku Krajobrazowego, jako ekotonu, integralnie 

powiązanego z siedliskowym Obszarem Natura 2000 o nazwie „Płaskowyż Nałęczowski”, lecz jedynie strefa 

ochronna (otulina) północnego fragmentu tego Parku znajduje się na obszarze miasta. Rozległy kompleks leśny 

– węzeł ekologiczny w centralnej części miasta, oddalony od obszaru planu o około 2 km, w dominującej części 

objęty ochroną prawną w formie Obszaru Specjalnej Ochrony Siedlisk Natura 2000 „Puławy”, w dużym stopniu 

jest oddzielony od analizowanego obszaru dość intensywną zabudową; brak wyraźnych, bezpośrednich 

powiązań z terenami planu miejscowego w pewnym stopniu buduje wyspowy system, głównie punktowych 

(drzewa), liniowych (rzędy drzew wzdłuż ciągów komunikacyjnych) lub powierzchniowych obiektów zieleni 

publicznej, w tym z licznymi skwerami („Niepodległości”) lub parkami (Park Czartoryskich), stanowiące 

elementy (mikrowęzeł ekologiczny) rozwijającego się Przyrodniczego Systemu Miasta Puławy. Natomiast z 

pozostałymi węzłami ekologicznymi w gminie miejskiej istnieje system powiązań: w kierunku południowym 

poprzez niezurbanizowane tereny otwarte na granicy Puław z gminą Końskowola (tereny kolejowe i 

koncentracji infrastruktury elektroenergetycznej wysokiego napięcia) i dość zwarty drzewostan w okolicy 

ujęcia wody na terenie dawnych Włostowic, rozciągający się poprzez wsie Parchatka i Bochotnica aż do 

terytorium gminy Kazimierz Dolny. Zaś w kierunku północnym poprzez lasy należące do Nadleśnictwa Wronów, 

sąsiadujące od wschodu z terenami zakładów przemysłowych produkujących nawozy, oraz oddalony od nich o 

kilka kilometrów rezerwat ochrony przyrody „Piskory” wraz z okalającymi go kompleksami leśnymi aż do doliny 

rzeki Wieprz.   
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Rys. 3 Powiązania przyrodnicze i ekologiczne względem lokalizacji obszaru opracowania.  

 

Źródło: Opracowanie własne z wykorzystaniem WMS z isok.gov.pl/inspire.html oraz sdi.gdos.gov.pl, na podkładzie 

OpenStreetMap.  
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4.  Identyfikacja szans, uciążliwości i zagrożeń dla środowiska  

Nieodzownym składnikiem niniejszego dokumentu, warunkującym jego rzetelność oraz holistyczne ujęcie 

wymaganego zakresu zagadnień w celu osiągnięcia zakładanych w prognozie celów i rezultatów, jest 

identyfikacja szans, uciążliwości oraz zagrożeń stanu środowiska, wpływających na jego funkcjonowanie, co też 

uczyniono w poniższej części opracowania.  

4.1  Zasoby przyrodniczo-krajobrazowe objęte ochroną prawną  

Tereny objęte sporządzanym projektem planu w całości stanowią fragment otuliny Kazimierzowskiego 

Parku Krajobrazowego, dla którego na dzień opracowania niniejszego dokumentu nie obowiązuje Plan 

ochrony, jednak na podstawie zapisów art. 18 ust. 1 ustawy o ochronie przyrody przystąpiono do sporządzenia 

projektu Planu ochrony dla Kazimierskiego Parku Krajobrazowego, a obecny etap prac to rozpatrywanie 

złożonych do projektu ww. dokumentu uwag. Park został utworzony Uchwałą Nr XX/60/79 Wojewódzkiej Rady 

Narodowej w Lublinie z dnia 27 kwietnia 1979 r. w sprawie utworzenia Kazimierskiego Parku Krajobrazowego, 

dla którego następnie zostały wydane kolejne akty prawne (ostatni: Uchwała Nr XXIX/407/2017 Sejmiku 

Województwa Lubelskiego z dnia 28 kwietnia 2017 r.). Szczególnym celem ochrony Parku jest „zachowanie 

niepowtarzalnych walorów przyrodniczych, krajobrazowych, kulturowych, historycznych i turystycznych 

środowiska ze szczególnym uwzględnieniem interesujących biocenoz zboczy doliny Wisły, wąwozów i skarp 

lessowych z licznie występującymi gatunkami rzadkich roślin”. W zapisach dotyczących zakazów bądź nakazów 

służących realizacji ww. celu ochrony brak ustaleń obejmujących otulinę. Odległość analizowanego obszaru od 

granic dwóch najbliżej położonych granic Obszaru Natura 2000: „Puławy” (kod PLH060055) oraz „Przełom 

Wisły w Małopolsce” (kod PLH060045) – oba typu siedliskowego – to w przybliżeniu 1,5 km. Jako główny cel 

ochrony pierwszego z obszarów wyznaczono utrzymanie populacji gatunku nietoperza (nocka dużego) wraz z 

zachowaniem jego miejsc bytowania, rozrodu i potencjalnych żerowisk, tj. koszenie łąk śródleśnych, wycinka 

krzewów. Jednym z elementów chronionych są cenne płaty muraw kserotermicznych. Względnie blisko 

utworzony jest także siedliskowy obszar Natura 2000 o nazwie „Płaskowyż Nałęczowski” (PLH060015) – 

niespełna 3,5 km na południe od charakteryzowanego obszaru, a szczególnie cenne obiekty stanowią wapienne 

groty w Bochotnicy - unikatowe stanowisko geologiczne, a także stanowiska gatunków grzybów i roślin 

naczyniowych objętych w Polsce ochroną prawną. Najbliżej położony w odniesieniu do charakteryzowanego 

obszaru rezerwat przyrody znajduje się w promieniu mniej niż 0,5 km – wskazany w rozdziale 2.1 niniejszego 

opracowania „Łęg na Kępie w Puławach”, który powstał w wyniku wydania przez Ministra Leśnictwa i 

Przemysłu Drzewnego Zarządzenia z dnia 8 lipca 1963 r. w sprawie uznania za fitocenotyczny rezerwat 

przyrody. Jako główny cel jego ochrony ustanowiono zachowanie ze względów naukowych i dydaktycznych 

jedynego na Lubelszczyźnie nadwiślańskiego lasu łęgowego; za dodatkową wartość przyrodniczą uznaje się 

występowanie licznych gatunków drzew introdukowanych, w tym: sosny wejmutki, topoli włoskiej i 

kanadyjskiej. Drugim przykładem tego typu prawnej formy ochrony przyrody jest zlokalizowany ponad 10 km 

od północno-wschodniej granicy sporządzonego planu miejscowego rezerwat „Piskory”, który powstał na 
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mocy Rozporządzenia Ministra Ochrony Środowiska, Zasobów Naturalnych i Leśnictwa z dnia 23 grudnia 1998 

r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody, mającego na celu „zachowanie ze względów naukowych, 

dydaktycznych i krajobrazowych zespołu ekosystemów wodnych, bagiennych i leśnych o dużej różnorodności 

biologicznej”.  

W obszarze opracowania ani w jego bezpośrednim sąsiedztwie nie występują inne obszarowe formy ochrony 

przyrody. W zabytkowym parku wokół Pałacu Czartoryskich zlokalizowane są pomniki przyrody, m.in. w 

Dolnym Ogrodzie drzewo z gatunku Ginko biloba (miłorząb chiński), Quercus robur (dąb szypułkowy). 

Dodatkowo w tej okolicy rosną inne drzewa o charakterze pomnikowym, które nie są objęte prawną formą 

ochrony przyrody. Na obszarze Kępy Szydłowieckiej wg danych zamieszczonych w „Opracowaniu 

ekofizjograficznym podstawowym dla Miasta Puławy” występują objęte ochroną prawną dwa stanowiska 

cennych roślin, w pobliżu których funkcjonują ekstensywne tereny ogródków działkowych, graniczące 

bezpośrednio z Obszarem Specjalnej Ochrony Siedlisk Natura 2000 „Przełom Wisły w Małopolsce”. 

 

4.2  Zasoby kulturowe objęte ochroną prawną  

Nieodzownym elementem pełnej analizy potencjalnego wpływu ustaleń projektowanych zmian w 

zagospodarowaniu w związku z uchwaleniem nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

jest charakterystyka komponentów tkanki kulturowej, ukierunkowana przede wszystkim na identyfikację 

wartości historycznych. Waloryzacja kulturowa rozpatrywanego terenu wspomaga proces kształtowania 

przestrzeni w oparciu o genius loci, harmonizując potrzeby i oczekiwania lokalnej społeczności z wymogami 

zachowania cennych struktur historycznych i powiązań architektoniczno-krajobrazowych zarówno wewnątrz 

założenia, jak i wraz z elementami najbliższego otoczenia. Cały obszar w granicach sporządzonego planu 

miejscowego jest objęty prawną formą ochrony zabytków nieruchomych na mocy decyzji z dnia 21 stycznia 

1980 r. znak KL.IV.5349/1/80 wraz z częścią obszaru miasta Puławy. Budynek pałacu „Marynki” jest również 

ujęty indywidualnie w rejestrze konserwatora zabytków pod numerem A/150 (pierwotnie wpisany w roku 1950 

pod nr 452 z zielonej karcie zabytku), a dodatkowo na podstawie decyzji z dnia 19 listopada 2009 r. znak: 

KD/4401/512/4819/09 w ramach tzw. osady pałacowej, wraz z dziedzińcem przed bryłą pałacu oraz główną 

bramą wjazdową od strony ul. Kazimierskiej. Obiekt został wzniesiony w stylu klasycystycznym pod koniec XVIII 

wieku, w południowej części zespołu pałacowo-parkowego należącego do majątku Czartoryskich, dla księżnej 

Marii Wirtemberskiej (z domu Czartoryska) jako prezent ślubny od jej rodziców; tuż po ukończeniu budowy 

zdewastowany przez wojska rosyjskie. Na przestrzeni dwóch stuleci, po konfiskacie przez władze carskie, pełnił 

funkcję siedziby różnych instytucji państwowych, głównie naukowych; podczas ich działalności wielokrotnie 

podlegał przekształceniom, przebudowie oraz remontom, przez co bryła utraciła pierwotny kształt i gabaryty 

(zlikwidowano attyki i kopułę nad salą balową na rzecz dodatkowej kondygnacji). Zachowana została oryginalna 

forma fasady pałacu. Aktualnie obiekt także wymaga przeprowadzenia renowacji wielu komponentów 

wyposażenia i wykończenia wnętrza pałacu, ponieważ uległy procesom degradacji, a także jego elewacji, 
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których ogólny stan wizualny ocenia się jako zły. W perspektywie kilku najbliższych lat planowana jest kolejna 

adaptacja zespołu płacowego na cele muzealno-wystawiennicze, kulturalno-artystyczne, edukacyjne. W celu 

rewaloryzacji zespołu koniecznym działaniem jest odtworzenie detali dekoracyjnych z ich właściwym 

wyeksponowaniem, poprzedzone pogłębionymi badaniami eksperckimi z zakresu historii sztuki, oraz 

przywrócenie wartości użytkowych częściom konstrukcyjnym i instalacjom, których stan techniczny jest 

niezadowalający. Zalecane jest także usunięcie nieoryginalnych warstw (tzw. naleciałości) i prowadzenie 

systematycznych prac nad zniwelowaniem dalszego procesu niszczenia na skutek nadmiernej lub niewłaściwej 

eksploatacji bądź całkowitego zaniechania użytkowania obiektu; a podczas prac restauracyjnych stosowanie 

materiałów adekwatnych do jego „pałacowego” charakteru. Przywrócenie walorów użytkowych dwóch 

obiektów budowlanych wchodzących w skład założenia, pełniących funkcję pomocniczą względem budynku 

pałacu wzmocni pozytywne odczucia estetyczne przyszłych użytkowników tej przestrzeni.  

Szczególnej ochronie powinna podlegać również kompozycja architektoniczna całego założenia pałacowo-

parkowego, w szczególności poprzez obowiązek wkomponowania w historyczny układ urbanistyczny obiektów 

i urządzeń towarzyszących, służących obsłudze turystycznej, a także organizacji wydarzeń o charakterze 

kulturalno-rozrywkowym lokalnej społeczności. W wyniku modernizacji całego zabytkowego zespołu powinno 

nastąpić odtworzenie istotnych elementów ekspozycji krajobrazowej, w szczególności: otwarć widokowych, 

powiązań i osi widokowych, wnętrz krajobrazowych a także wprowadzenie zapisów służących ochronie strefy 

ekspozycji widokowej zespołu obiektów i elementów rzeźby terenu, aby cała kompozycja architektoniczno-

przestrzenna pozostała czytelna i eksponowała wartości historyczne i przyrodnicze całej analizowanej tkanki 

miejskiej.  

 

4.3  Uciążliwości i zagrożenia dla środowiska przyrodniczego i kulturowego  

Jako obiekt oddziałujący w największym stopniu na funkcjonowanie ekosystemów uznaje się Zakłady 

Azotowe w Puławach S.A. z Grupy Azoty. Należy jednak podkreślić, iż systematycznie wdrażane są zmiany w 

funkcjonowaniu tego przedsiębiorstwa, mające na celu minimalizację ujemnych konsekwencji prowadzonej 

działalności na niemal każdy z komponentów środowiska, w tym potencjalnych skutków dla obszaru objętego 

sporządzanym planem miejscowym, uzyskując pozytywne efekty ekologiczne poprzez ograniczenie m.in. o 

około połowę poziomu korzystania z zasobów wody podziemnej na rzecz poboru wód powierzchniowych, 

zmniejszenie o ponad połowę emisji zanieczyszczeń pyłowych i gazowych oraz ładunku zanieczyszczeń w 

ściekach przemysłowych.  

4.3.1 Zanieczyszczenia powietrza  

Czystość powietrza stanowi jeden z głównych czynników, które w dużym stopniu decydują o jakości życia i 

zdrowotności biotycznych elementów środowiska. Problematyka koncentracji zanieczyszczeń w atmosferze 

znacząco koreluje z poziomem urbanizacji obszaru wraz z jego otoczeniem. Przekroczenia norm immisji 

badanych przez Wojewódzki Inspektorat Ochrony Środowiska zanieczyszczeń powietrza, z uwzględnieniem 
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kryterium określonych ze względu na ochronę zdrowia, w 2020 roku dla gminy miasto Puławy nie odnotowano. 

Wyjątek stanowi nieznaczne przekroczenie: poziomu docelowego (1 ng/m³) średniorocznego stężenia 

benzo(a)pirenu w pyle PM10 oraz poziomu celu długoterminowego stężenia śr. 8-godz. ozonu O3. (wg. 

danych: Roczna Ocena Jakości Powietrza w Woj. Lubelskim – raport wojewódzki za rok 2020, na podstawie 

parametrów statystycznych obliczonych na podstawie serii wyników pomiarów na potrzeby oceny pod kątem 

ochrony zdrowia).  

Podstawowym elementem, stanowiącym zagrożenie dla utrzymania zadowalającego stanu powietrza, z 

powodu którego stopień zanieczyszczenia może znacząco wzrosnąć, jest emisja spalin pochodzących z 

transportu (przede wszystkim ołów, kadm, aldehydy, tlenki azotu, siarka) oraz tzw. niska emisja, spowodowana 

wykorzystywaniem do opału paliw określanych jako „nieekologiczne”. Zgodnie z danymi Raportu Głównego 

Inspektoratu Ochrony Środowiska o Stanie Środowiska w Województwie Lubelskim (2020 r.) w latach 2016-

2018 w Puławach odnotowano trend spadkowy średnich rocznych stężeń dwutlenku azotu, przy czym ich 

poziom nie przekraczał 30% normy (40 μg/m³). Jednocześnie w Lublinie wartości ww. stężeń w analogicznym 

okresie kształtowały się na poziomie 20-23 μg/m³ jako jedne z najwyższych w województwie. W ww. przedziale 

czasowym w innych miastach regionu (Biała Podlaska, Zamość) występowała tendencja wzrostowa ww. stężeń. 

Podobnie stężenia średnioroczne pyłu PM10 nie przekraczały dopuszczalnego poziomu 40 μg/m³ w żadnej 

badanej jednostce osadniczej, jednakże w Puławach odnotowano najniższy ich poziom, z nieznaczną tendencją 

wzrostową w latach 2016-2018. Również w odniesieniu do stężeń dobowych pyłu PM10 w siedmiu miastach 

woj. lubelskiego najniższą liczbę przekroczeń stężeń odnotowano na stanowisku pomiarowym w Puławach 

(mniej niż 35 dni/rok). Jednakże w tym przypadku od 2016 r. obserwuje się trend wzrostowy.  

Pomimo, iż problem zanieczyszczenia powietrza ma zdecydowanie charakter ponadlokalny, to znaczący, 

pozytywny wpływ na poprawę jakości powietrza mają działania podejmowane w skali lokalnej, wśród których 

w gminie miejskiej Puławy warto wskazać następujące przykłady: termomodernizacja budynków, 

wprowadzenie większej ilości nasadzeń zieleni wysokiej i średniowysokiej, rozbudowa zorganizowanego 

publicznego systemu zaopatrzenia w ciepło, modernizacji kotłowni, weryfikacja stosowanych źródeł ciepła w 

sytuacji podejrzenia niestosowania przyjętych norm i zasad oraz egzekwowanie zakazu spalania roślin lub ich 

części na pobliskich terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Czynnikiem niwelującym negatywne 

oddziaływanie głównego emitora pyłowych i gazowych zanieczyszczeń powietrza, tj. Zakładów Azotowych 

„Puławy” S.A. na analizowany komponent biotopu są rozległe kompleksy leśne w środkowej części miasta, 

stanowiące również naturalną barierę akustyczną i odorową od terenów zabudowy mieszkaniowo-usługowej. 

Ponadto zakład podejmuje działania zmierzające do poprawy jakości powietrza, w tym modernizację instalacji 

odsiarczania spalin w zakładowej elektrociepłowni oraz przebudowę kotła parowego w celu redukcji 

koncentracji zanieczyszczeń w emitowanych spalinach, w szczególności tlenków azotu NOx. Występowanie w 

zasięgu analizowanego obszaru wielu terenów zieleni oraz otwartych przestrzeni służy przewietrzaniu terenów 

oraz napływowi wilgotnych, mniej zanieczyszczonych mas powietrza znad Łachy Wiślanej oraz Wisły. 
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4.3.2 Zanieczyszczenia i przekształcenia gleb  

Obszar objęty projektem planu, w wyniku działalności antropogenicznej został silnie przekształcony, przy czym 

charakteryzuje się stosunkowo niską intensywnością zabudowy oraz wysokim poziomem udziału powierzchni 

biologicznie czynnej. Do głównych czynników degradacji gleb na analizowanym obszarze należą wykonywane 

prace budowlane i często związane z nimi: zebranie i wymiana wierzchniej warstwy gleby, wzrost powierzchni 

zabudowy, w tym utwardzanie gruntu na potrzeby na przykład budowy ciągów komunikacyjnych. 

Podstawowym źródłem potencjalnych zagrożeń dla prawidłowego funkcjonowania gleb jest: ekspozycja na 

zanieczyszczenia gazowo-pyłowe (głównie związki siarki), przerwanie ciągłości infrastruktury liniowej służącej 

odprowadzaniu ścieków, rozszczelnienie instalacji pobliskiej oczyszczalni ścieków, zanieczyszczenia 

pochodzące z transportu. Kolejnym aspektem, o pewnym stopniu ryzyka, pogorszenia stanu gleb jest 

występowanie, od strony elewacji ogrodowej z tarasem, Łachy Wiślanej stromej skarpy, częściowo umocnionej 

stopniami betonowych i kamiennych schodów, która w przypadku braku pokrywy roślinnej i pokrywy śnieżnej 

w okresie zimowym może podlegać wzmożonym procesom erozji, a także w okresie wiosennych roztopów i 

burzowych opadów letnich pod wpływem procesów podmywania. Kolejny, elementarny czynnik degradujący 

gleby (niezwiązany bezpośrednio z obszarem planu) i pogłębiający podatność na erozję, poza chemizacją, 

stanowi zabudowa wprowadzana w sposób chaotyczny, niezgodny z przepisami źródeł prawa powszechnie 

obowiązującego, powodując trwałe przekształcenia powierzchni ziemi i obniżenie poziomu humifikacji. 

Niszczenie gruntu, z przyczyn wskazanych w niniejszym podrozdziale, w tym w wyniku naturalnych procesów 

geodynamicznych, wpływa na kondycję fitocenozy, powoduje zubożenie siedlisk, oddziałując na skład 

gatunkowy, może prowadzić do zmniejszenia bioróżnorodności. Natomiast odporność gleb na ww. warunkują 

fizykochemiczne i biologiczne właściwości gleby oraz występowanie pokrywy roślinnej, zapobiegającej m.in. 

procesom wietrzenia. 

4.3.3 Zanieczyszczenia zasobów wód powierzchniowych i podziemnych  

Zgodnie z mapą geośrodowiskową Polski (arkusz 710 Puławy), wody podziemne charakteryzują się przeciętnym 

stopniem mineralizacji oraz średnią jakością, wymagając niewielkiego uzdatniania szczególnie z pierwiastków 

żelaza, manganu i azotanów. Wody te nie wykazują znacznych przekroczeń poszczególnych wskaźników tj. 

NO2, NO3, NH4, SO4, Cl. Jednakże źródła wód pierwszego poziomu wodonośnego wody pitnej charakteryzują 

się wysoką oraz bardzo wysoką wrażliwością na zanieczyszczenie (dane na 2013 r.). Zgodnie z informacjami 

prezentowanymi przez PMŚ w 2018 r. przeprowadzono ocenę stanu chemicznego wód podziemnych ze źródeł 

w 17 lokalizacjach w województwie, wśród których najbliżej obszaru opracowania położone są dwa w 

Kazimierzu Dolnym na terenach zadrzewionych. Dokonano oceny fizykochemicznej ich wód jako II klasy, 

pomimo względnie wysokiego poziomu stężenia azotanów oraz wskaźnika zawartości wodorowęglanów na 

poziomie III klasy. Nie są to dane w pełni miarodajne do celów analitycznych zakresu niniejszego opracowania. 

Według przeprowadzonej w 2012 roku oceny stanu wód podziemnych jednostki nr 88 nie występuje ryzyko 

niespełnienia celów środowiskowych, a stan ilościowy i chemiczny są dobre. Niemniej występują pewne 
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rodzaje zagrożeń, jednak o niskim stopniu prawdopodobieństwa wystąpienia bardzo znaczącego natężenia i 

skali oddziaływań bezpośrednio na obszar opracowania. Wśród nich należy wskazać:  

1) nielegalne składowanie odpadów w miejscach w tych celach nieprzeznaczonych ani nie urządzonych, 

potencjalnie zagrażające jakości wód gruntowych rejonu komunalnych ujęć wody, 

2) nieszczelne zbiorniki asenizacyjne w południowym rejonie Puław,  

3) występowanie tzw. kwaśnych opadów i przenikanie do wód gruntowych związanych z nimi 

zanieczyszczeń,  

4) infiltracja środków służących utrzymaniu właściwej nawierzchni w okresie zimowego utrzymania dróg.  

Wiodącym zakładem pod względem ilości odprowadzanych ścieków do wód powierzchniowych są Zakłady 

Azotowe „Puławy” S. A., które jednakże nie oddziałują na przedmiot opracowania z uwagi na usytuowanie 

zakładu w północnej części miasta, kilka kilometrów na północ od terenów sporządzanego planu miejscowego, 

inną część zlewni oraz północny kierunek spływu wód rzeki Wisły. W przypadku zasobów środowiskowych oraz 

jakości wód powierzchniowych, których jakość koreluje ze sposobem prowadzenia działalności usługowej, 

decydujące znaczenie ma stopień skanalizowania obszaru zlewni, a ponadto stopień mechanizacji i 

intensyfikacji ciężkich robót budowlanych (spływ powierzchniowy zanieczyszczeń), pobór wód do ww. prac, a 

także rodzaj i częstotliwość stosowania maszyn lub urządzeń podczas eksploatacji, po zakończeniu ww. prac. 

O jakości wody danej rzeki decyduje również w dużym stopniu jej zdolność do samooczyszczania.  

Należy podkreślić, iż zapisy projektu planu w maksymalnym dopuszczalnym aktami normatywnymi wyższego 

rzędu stopniu zapewniają ochronę przed ww. typami zagrożeń zasobów wód. Zagospodarowanie obszaru 

zgodnie z ustaleniami projektu planu nie wpłynie znacząco na pogorszenie tego stanu ani jakości. Przeciwnie – 

może skutkować zmniejszeniem spływu ww. substancji do wód z powodu właściwego zagospodarowania i 

wprowadzenia stosownych zabezpieczeń w zasięgu zbocza skarpy nad Łachą Wiślaną. Ewentualne negatywne 

oddziaływanie może wynikać z opadów atmosferycznych, spływających z nawierzchni terenów 

zurbanizowanych, a także z niewystarczających działań ochronnych lub nadmiernej ekspansji zabudowy na 

sąsiednich terenach, której ryzyko zostało zminimalizowane również poprzez zapisy innych, obowiązujących w 

bezpośrednim sąsiedztwie obszaru opracowania miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego w 

zakresie limitowanym normą prawną aktów wyższego rzędu. Konkludując, nie przewiduje się, aby ustalenia 

planu miejscowego nie umożliwiły spełnienia do 2027 r. celów środowiskowych dla jednolitych części wód 

podziemnych i powierzchniowych, określonych w „Planie gospodarowania wodami w obszarze dorzecza Wisły” 

(Dz. U. z 2016 r., poz. 1911), tj. dobrego stanu ekologicznego i dobrego stanu chemicznego. 

4.3.4  Melioracje wodne i zagrożenie powodziowe  

W analizowanym obszarze nie występuje szczególne zagrożenie powodziowe. Brak jest obszarów, na których 

prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest średnie i wynosi raz na 100 lat (1%), a także obszarów, na 

których prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%). Najbliżej 

zlokalizowane obszary narażone na wysoki lub średni stopień niebezpieczeństwa powodzi występują od strony 
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rzeki Wisły, zgodnie z mapą asygnowaną przez Państwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie (arkusze M-

34-20-D-d-2, „Puławy -Włostowice”), w odległości około 1,3 km w kierunku zachodnim. Nawet w sytuacji 

całkowitego przerwania wałów przeciwpowodziowych – obiekty budowlane terenu opracowania nie są 

zagrożone, jedynie część terenów przybrzeżnych Łachy Wiślanej (skarpa) w granicach projektu planu znajduje 

się w zasięgu potencjalnego zagrożenia zalania wodami wezbraniowymi rzeki. 

Nie stwierdzono występowania obszarów zmeliorowanych ani zdrenowanych na terenach objętych niniejszym 

opracowaniem. Pod powierzchnią okrągłego placu położonych jest kilka rurociągów (w tym także nieczynne) 

aktualnie wykorzystywane w odprowadzaniu ścieków sanitarnych i deszczowych, których lokalizację należy 

uwzględnić podczas realizacji planowanych prac budowlanych (po uzgodnieniu zakresu z właściwym organem 

ds. ochrony zabytków) i zaplanować ich zabezpieczenie lub przebudowę.  

4.3.5  Świat roślinny i zwierzęcy – bioróżnorodność i siedliska  

Nieodłącznym elementem prawidłowego funkcjonowania ekosystemów są wzajemnie powiązane komponenty 

abiotyczne i biotyczne, a wśród tych ostatnich w szczególności flora i fauna. Uwzględniając bliskie sąsiedztwo 

powiązania przyrodniczego Wisły oraz Kazimierskiego Parku Krajobrazowego, a także położenie analizowanego 

obszaru w granicach jego otuliny, czyli obszaru o dużym bogactwie przyrodniczym, stwierdzono względnie 

nieznaczne zróżnicowanie środowiska. Natomiast nieracjonalna, nieuwzględniająca zasad zrównoważonego 

rozwoju działalność człowieka zakłóca równowagę przyrodniczą, powoduje powstawanie barier ekologicznych 

w przemieszczaniu się niektórych gatunków oraz utrudnień w przepływie informacji genetycznej, co w 

konsekwencji może doprowadzić do obniżenia poziomu odporności i zdrowotności osobniczej, w następstwie 

zaniku populacji i spadku bioróżnorodności. Najczęściej występujące przeszkody to: ciągi komunikacji kołowej, 

obiekty liniowe naziemnej infrastruktury technicznej, zabudowa oraz ogrodzenia, spośród których aktualnie w 

analizowanym terenie znajdują się tylko dwie ostatnie; bowiem ani aktualne, ani planowane ukształtowanie 

terenów zgodnie z ustaleniami projektu planu nie powoduje powstania znaczących barier ekologicznych. 

Natomiast czynnikiem o dodatnim wpływie na różnorodność gatunkową jest naturalny zbiornik wodny o 

nazwie Łacha Wiślana, pełniący addytywnie funkcję ochronną, szczególnie w odniesieniu do terenów 

rezerwatu „Łęg Na Kępie” i sąsiednich użytków na Kępie Szydłowieckiej, niwelując spływ ze skarpy tzw. Osady 

Pałacowej potencjalnych zanieczyszczeń, poprzez ich częściową akumulację i agregację.  

4.3.6  Hałas  

Obecny sposób użytkowania terenów objętych projektem planu miejscowego nie powoduje emisji hałasu poza 

krótkotrwałymi sytuacjami, w których mają miejsce prace eksploatacyjne lub remontowe przy użyciu maszyn i 

urządzeń elektrycznych bądź mechanicznych w celu zniwelowania skutków eksploatacji oraz zahamowania 

tempa procesów utraty wartości użytkowych obiektów położonych w granicach obszaru opracowania. 

Aktualnie stan zagospodarowania na obszarze objętym planem nie powoduje ryzyka przekroczenia norm 

hałasu ani konieczności zastosowania odpowiednich działań mających na celu ochronę terenów, z uwagi na 

brak lokalizacji obiektów podlegających ochronie zgodnie z rozporządzeniem Ministra Środowiska z dnia 14 
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czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku, przekroczenia norm hałasu (t.j. Dz. 

U. 2014 poz. 112). Wyjątek stanowią lokal wynajęty tymczasowo na cele prowadzenia niepublicznej placówki 

edukacyjnej (szkoły nauki języków obcych) również dla dzieci i młodzieży. Poza granicami analizowanego 

obszaru nie występują duże emitory hałasu, za wyjątkiem źródła antropogenicznego pochodzenia, jakim jest 

ciąg komunikacyjny – droga wojewódzka nr 824, stanowiąca potencjalne źródło wysokiego natężenia hałasu, 

którego stopień uciążliwości skorelowany jest ze stanem i rodzajem nawierzchni drogowej oraz z natężeniem 

ruchu pojazdów i ich stanem technicznym. Tymczasowe źródło hałasu może stanowić również prowadzenie 

prac budowlanych związanych z ewentualnym remontem, modernizacją lub przebudową tej drogi 

wojewódzkiej lub wyznaczenia tej drogi jako objazdu na czas potencjalnych prac remontowych innych dróg na 

terenie Miasta. Emisja hałasu będzie występować prawdopodobnie w dłuższym okresie czasu w związku z 

modernizacją w ramach rewitalizacji budynków objętych projektem planu miejscowego wraz z realizacją dróg 

dojazdowych i miejsc parkingowych, celem zapewnienia obsługi komunikacyjnej tej zabudowy. Potencjalnym 

źródłem obniżenia jakości klimatu akustycznego są obiekty produkcyjne oraz niektóre zakłady usługowe, na 

przykład położona ok. 100 od granic planu miejscowego myjnia samochodowa. 

4.3.7  Promieniowanie i ryzyko wystąpienia awarii  

Na terenach objętych sporządzanym projektem planu ani w jego bezpośrednim otoczeniu nie są zlokalizowane 

obiekty mogące stanowić potencjalnie duże źródło promieniowania elektromagnetycznego. (PEM). Najbliżej 

położonym urządzeniem są sieci napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napięcia, generujące 

pole elektryczne i magnetyczne o niskiej częstotliwości (do 30 kHz) – jednak granica strefy ich oddziaływania 

nie przekracza granic przedmiotu opracowania. Wśród antropogenicznych źródeł pól elektromagnetycznych o 

częstotliwości wysokiej lub radiowej diametralne znaczenie posiadają współcześnie urządzenia 

telekomunikacji bezprzewodowej, wytwarzające w szczególności stacje bazowe telefonii komórkowej. 

Odległość najbliższych tego rodzaju obiektów od granic obszaru opracowania przekracza 0,5 km (osiedle Górna 

Niwa), a natężenie promieniowania PEM nie przekracza poziomu 7 V/m (do końca 2019 r. maksymalnej 

dopuszczalnej wartości składowej elektrycznej pola elektromagnetycznego wg obowiązującego wówczas 

rozporządzenia Ministra Środowiska) – stąd można mówić o znikomym oddziaływaniu PEM na obszar planu 

miejscowego. 

Pomiary natężenia pola elektromagnetycznego w Puławach (w latach 2008-2019) wykonywane były w kilku 

punktach pomiarowych (wg danych PMŚ). W poniższej tabeli nr 1 zestawiono wyniki pomiarów poziomów PEM 

w [V/m] w trzyletnich cyklach pomiarowych (opracowanie własne na podstawie danych GIOŚ – Raportu o 

stanie środowiska w województwie lubelskim z 2020 r.). Wynika z nich, iż jedynie w dwóch lokalizacjach 

nastąpiło przekroczenie dolnego progu oznaczalności sondy, przy czym w przypadku jednej z nich – ul. 

Królewskiej – mogła potencjalnie wystąpić korelacja pomiędzy podwyższeniem wartości a funkcjonowaniem 

pobliskiej stacji bazowej.  
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Tab. nr 1 Zestawienie wyników pomiarów poziomów PEM w [V/m] w trzyletnich cyklach pomiarowych 2009-

2018 oraz 2008 – 2017 w punktach pomiarowych usytuowanych w Puławach (źródło danych: PMŚ) 

Lokalizacja punktu 
pomiarowego (p.p.) 

2008 2009 2011 2012 2014 2015 2017 2018 

ul. Królewska* z.p.p.  --  z.p.p.  --  z.p.p.  --  0,45  --  

ul. Lubelska z.p.p.  --  z.p.p.  --  z.p.p.  --  0,42  --  

ul. Skłodowskiej z.p.p.  --  z.p.p.  --  z.p.p.  --  <0,35  --  

ul. Ogrodowa*  --  z.p.p.  --  z.p.p.  --  z.p.p.  --  <0,3 

ul. Słowackiego  --  z.p.p.  --  z.p.p.  --  z.p.p.  --  <0,3 

ul. Wróblewskiego  --  z.p.p.  --  <0,2  --  <0,35  --  <0,3 

<0,35 - wartości zmierzone poniżej dolnego progu oznaczalności sondy 

z.p.p. - zmiana punktu pomiarowego 

 -- - brak badań (rok poza cyklem pomiarowym) 
* - w latach 2017-2018 w promieniu 300 m od p.p. występowały 2 stacje bazowe telefonii komórkowej potencjalnie mające 
wpływ na wyniki pomiarów 

Potencjalnym zagrożeniem może być wyciek substancji niebezpiecznych dla ludzi i środowiska przyrodniczego 

podczas ich transportu drogami publicznymi, w tym przypadku szczególnie drogą wojewódzką nr 824 – ul. 

Kazimierską. Dodatkowy czynnik ryzyka zakłócenia równowagi ekosystemów, aczkolwiek o niewielkim 

prawdopodobieństwie wystąpienia, stanowi awaria sieci lub urządzeń infrastruktury technicznej znajdujących 

się w granicach niniejszego opracowania bądź w jego bezpośrednim sąsiedztwie, na przykład kolektora sieci 

kanalizacji lub pobliskiej oczyszczalni ścieków. Jednakże należy mieć na uwadze, że awarie lub inne sytuacje 

niebezpieczne występują nieczęsto, a ryzyko podobnych zdarzeń kształtuje się na bardzo niskim poziomie, 

natomiast zapisy projektu planu w maksymalnym, limitowanym przepisami odrębnymi, zakresie przyczyniają 

się do wykluczenia tego rodzaju zagrożeń. Najbliżej zlokalizowanym obiektem stwarzającym, w rozumieniu 

stosownych źródeł prawa powszechnie obowiązującego, duże ryzyko wystąpienia poważnej awarii 

przemysłowej jest Grupa Azoty Zakłady Azotowe „Puławy” S.A. w Puławach – jednakże w przypadku 

sporządzonego planu miejscowego brak jest podstaw prawnych do wprowadzania szczególnych ustaleń dla 

terenu stanowiącego przedmiot niniejszego opracowania. W wyniku potencjalnej, poważnej awarii 

przemysłowej wystąpi ujemne oddziaływanie na zdrowie mieszkańców wielu okolicznych terenów oraz szkody 

przyrodnicze w postaci zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego w promieniu wielu kilometrów, w tym 

także nad obszarem sporządzanego planu miejscowego; na pozostałe komponenty środowiskowe tych 

terenów niekorzystne oddziaływanie nie wystąpi.  

Podsumowując, aktualne zagospodarowanie i użytkowanie terenów zlokalizowanych w granicach 

obszaru opracowania planu nie stwarza bardzo poważnych zagrożeń dla środowiska analizowanej przestrzeni. 
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5. Prognoza oddziaływania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na 

środowisko gminy Miasto Puławy "Pałac Marynki"  

5.1 Informacje o celu i zawartości projektu planu miejscowego  

Nadrzędny cel uchwalania miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego stanowi 

kształtowanie i ochrona ładu przestrzennego. Celem zaś przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego części miasta Puławy „Pałac Marynki” jest w szczególności określenie 

przyszłego przeznaczenia terenów, umożliwiającego rewitalizację i renowację obiektu wraz z otoczeniem 

w dostosowaniu do stanu obecnego i perspektywicznego zainwestowania ze skoordynowaniem do zapisów 

obecnie obowiązującego Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Miasto 

Puławy. Na przedmiotowy projekt planu miejscowego składają się dwie części: tekstowa i graficzna.  

Zakres przedmiotowy projektu planu został sporządzony zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 

roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z późn. zm.), a także 

z uwzględnieniem zapisów Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. z 2003 r. 

nr 164, poz. 1587), stosownie do zakresu planu.  

Projekt sporządzanego dokumentu posiada wiele ustaleń, które adekwatnie do możliwości mogą zapobiegać 

lub niwelować zdiagnozowane istniejące i prognozowane problemy środowiska. Ponadto zawiera propozycje 

rozwiązań ww. aspektów, które zostały szczegółowo opisane w poniższych podrozdziałach niniejszego 

opracowania. 

5.1.1 Zmiany w odniesieniu do stanu istniejącego – ustalenia projektu planu miejscowego  

Aktualnie krajobraz terenów objętych sporządzanym planem w dominującej części ma charakter miejski, silnie 

przekształcony antropogenicznie. Istniejąca zabudowa jest w niezadowalającym stanie techniczno-użytkowym, 

szczególnie obiekty o funkcji technicznej: magazynowe i gospodarcze, które powinny podlegać rozbiórce i 

zastąpieniu przez nowe obiekty, z uwagi na ich obecnie zły stan i wysoki nakład środków na przywrócenie 

funkcjonalności użytkowej, także w kontekście zapewnienia bezpieczeństwa dla ludzi i mienia. Jednakże 

ustalenia projektu planu miejscowego, jak i obecnie obowiązującego aktu prawa miejscowego przewidują, w 

przypadku chęci zmiany sposobu użytkowania tego obszaru, konieczność uzgodnienia zakresu i sposobu 

realizacji inwestycji budowlanych, w tym zabudowy towarzyszącej i uzupełniającej wraz z niezbędną 

infrastrukturą techniczną, z właściwym miejscowo Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków, co minimalizuje 

zagrożenie ujemnej ingerencji w zabytkową część tkanki miejskiej. W celu zniwelowania powyższego ryzyka 

wprowadzono ponadto w ustalenia projektu planu: nakaz zachowania zasadniczych elementów historycznego 

rozplanowania, tj. budynku pałacu, istniejącej drogi okalającej dziedziniec, istniejącego drzewostanu o 

charakterze historycznym oraz nakaz dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej 

w zakresie skali, proporcji i bryły, a także poprzez zastosowanie podobnych rozwiązań materiałowych. 

Dodatkowo nakazuje się zachowanie kształtu i kąta nachylenia dachu, detalu architektonicznego, układu 

otworów okiennych i drzwiowych oraz kolorystyki elewacji oraz dopuszcza się wymianę wyłącznie zniszczonej 
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stolarki okiennej przy zachowaniu jej wielkości, podziałów, kolorystyki, sposobu otwierania i montażu. Nastąpi 

ingerencja w poziom zalegania wód gruntowych, ukształtowanie terenu, szatę roślinną i świat zwierzęcy, ale 

równocześnie – wzrost walorów techniczno-użytkowych zabytkowego układu historycznego.  

Poniżej przedstawiono w formie tabelarycznej syntezę najistotniejszych, z uwagi na celu powstania niniejszego 

opracowania, ustaleń projektu planu miejscowego w odniesieniu do parametrów i wskaźników zabudowy oraz 

zagospodarowania terenu planu miejscowego uchwalonego w 2007 roku (z późniejszymi zmianami).  

Tab. nr 2 Parametry i wskaźniki zabudowy i zagospodarowania terenu w obszarze opracowania – projektowane 
i obowiązujące  

Min. 

powierzchnia 

działki 

budowlanej 

Min. pow. 

biologicznie 

czynna 

Min. wskaźnik 

intensywności 

zabudowy 

Maks. wskaźnik 

intensywności 

zabudowy 

Maks. 

powierzchnia 

zabudowy 

Maks. wysokość zabudowy 

(w tym odpowiednio 

budynku: usług na 1UK, 

usług na 2UK i 

gospodarczych na obu) 

UK – teren usług kultury i rozrywki (MZPZ sporządzany) 

Brak ustaleń 

w ww. 

zakresie 

65% dla 

terenu 1UK, 

50% dla 

terenu 2UK 

 

0,01 

0,25 dla terenu 

1UK, 

0,6 dla terenu 

2UK 

0,1 dla terenu 

1UK, 

0,25 dla 

terenu 2UK 

14 m, 

10 m i 5,5 m 

C5.UN – teren usług nauki (MZPZ obowiązujący) 

Brak („zakaz 

dalszego 

podziału na 

działki 

budowlane” - 

(§ 102 ust.3 

pkt 1) 

60% Brak ustaleń  

„maksymalna 

intensywność 

zabudowy - bez 

zmian” (§ 102 

ust. 3 pkt 2) 

Brak  

(nakaz uzgadniania wszelkich robót 

budowlanych z Lubelskim Wojewódzkim 

Konserwatorem Zabytków przed 

przystąpieniem do ich wykonywania - § 21 

ust. 2 i 6) 

Źródło: Opracowanie własne. 

W projekcie sporządzanego planu miejscowego całkowitą powierzchnię terenów przeznacza się pod zabudowę 

usług kultury i rozrywki, oznaczoną symbolem UK; wyznaczono dwa tereny zróżnicowane głównie pod 

względem ustaleń w zakresie: zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, a także wskaźników 

zagospodarowania terenów oraz zasad kształtowania zabudowy. Zasadniczą różnicę pomiędzy ww. 

dokumentami stanowi zwiększenie katalogu rodzajów usług możliwych do realizacji w ramach przeznaczenia 

terenu, szczegółowe określenie wskaźników zagospodarowania terenu, w tym doprecyzowanie maksymalnej 

wysokości zabudowy, maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki budowlanej, 

zwiększono nieznacznie udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni 

działki budowlanej. Wprowadzono także, wyrażoną w postaci liczbowej, minimalną oraz maksymalną 

intensywność zabudowy rozumianą jako wskaźnik powierzchni całkowitej zabudowy w odniesieniu do 

powierzchni działki budowlanej (w planie obowiązującym występuje forma wyłącznie opisowa).  
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5.1.2 Rodzaj i zakres przewidywanych oddziaływań na skutek realizacji ustaleń projektu planu 

miejscowego  

Charakterystykę oddziaływania realizacji ustaleń planu miejscowego na poszczególne komponenty środowiska 

w ujęciu przedmiotowym, według klasyfikacji oddziaływań zgodnej z propozycją przedstawioną w piśmie 

Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Lublinie (o którym mowa w rozdziale 7 pkt 6 poniżej), 

uzgadniającego zakres i stopień szczegółowości informacji wymaganych w niniejszym opracowaniu do 

sporządzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miasto Puławy „Pałac Marynki”, 

prezentuje poniższa tabela. Zastosowano trójstopniową skalę oceny potencjalnych skutków o negatywnej 

konotacji, gdzie: 1 oznacza „negatywnie słabe”, 2 – „negatywne umiarkowane”, 3 – „negatywne znaczące”, 

natomiast 0 – „brak oddziaływań lub oddziaływanie neutralne”.  

Tab. nr 3 Charakterystyka potencjalnych skutków realizacji ustaleń planu miejscowego „Pałac Marynki” 

Typ oddziaływań 
Etap budowy Etap eksploatacji 

  Potencjalna forma oddziaływań 
Ocena skali 

oddziaływań 
Potencjalna forma oddziaływań 

Ocena skali 
oddziaływań 

bezpośrednie 

- wzrost poziomu hałasu 
związanego z pracami 
budowlanymi, 

1 
- wzrost ilości odprowadzanych 

ścieków, 
1 

- pylenie z powierzchni 
odkrytych miejsc składowych 
materiałów sypkich, 

1 
- zwiększenie zużycia wody do 

celów użytkowych,  
1 

- zanieczyszczenie powietrza 
spalinami maszyn budowlanych, 

1 
- wzrost ilości wytwarzanych 

odpadów, 
1 

- przekształcenie powierzchni 
ziemi ramach prowadzenia 
nowych inwestycji budowlanych, 

1 

- zwiększenie natężenia ruchu 
komunikacyjnego w związku z 
poszerzeniem katalogu rodzaju 
usług,  

1 
  

- zniekształcenie siedlisk 
zoocenozy 

1 
- zmiana powierzchni biologicznie 

czynnej  
0 

pośrednie - brak znaczących oddziaływań 0 
- intensyfikacja ruchu: pojazdów, 

pieszego i/lub pieszo-rowerowego 
1 

wtórne - brak znaczących oddziaływań 0 - brak znaczących oddziaływań 0 

skumulowane 

- krótkotrwałe zwiększenie 
hałasu pochodzącego z prac 
budowlanych oraz hałasu 
komunikacyjnego maszyn i 
urządzeń budowlanych 

1 

- wzrost zanieczyszczeń 
powietrza, 

0 

- zwiększenie hałasu 
komunikacyjnego oraz związanego z 
prowadzonymi działalnościami 
usługowymi 

1  

krótkoterminowe / - hałas budowlany, 1 

- odziaływanie uwarunkowane 
skalą i tempem intensyfikacji 
rozwoju zabudowy 

0 średnioterminowe 
- zanieczyszczenie powietrza 

związane z pracami budowlanymi, 
1 

  - powstawanie odpadów 
budowlanych, 

1 
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Typ oddziaływań 
Etap budowy Etap eksploatacji 

  Potencjalna forma oddziaływań 
Ocena skali 

oddziaływań 
Potencjalna forma oddziaływań 

Ocena skali 
oddziaływań 

  - spływ powierzchniowy do wód 
Łachy Wiślanej w przypadku braku 
zastosowania odpowiedniej skali i 
rodzaju zabezpieczeń 

0 

długoterminowe - brak znaczących oddziaływań 0 

- zmiany ukształtowania terenu w 
przypadku budowy nowych 
obiektów lub powiększeniem 
istniejących w zakresie powierzchni 
zabudowy,  

0 

- zmiana udziału powierzchni 
biologicznie czynnej 

0 

stałe 

- zmiany ukształtowania 
powierzchni terenu, 

0 - zmiana krajobrazu, 0 

- zmiana krajobrazu 

  
1 

  

- zmniejszenie powierzchni 
terenów otwartych, 

0 

- umocnienie zbocza skarpy 
wzdłuż Łachy Wiślanej 

0 

chwilowe 

- hałas budowlany, 1 

- wzrost emisji hałasu w związku z 
planowanymi wydarzeniami 
kulturalnymi, w tym plenerowymi  

1 
- zanieczyszczenie powietrza 

związane z pracami budowlanymi, 
1 

- powstawanie odpadów 
budowlanych 

1 

Źródło: Opracowanie własne. 

 

5.2 Przewidywane zmiany w środowisku i ocena skutków realizacji ustaleń przedmiotowego 

projektu planu miejscowego  

 

We wstępie tej części opracowania należy powtórnie zaakcentować fakt, że rozpatrywany teren jest 

objęty obowiązującym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z którym od roku 

2007 jest on przeznaczony pod zabudowę usług nauki, podobnie jak analizowany projekt planu, w którym jest 

to jedna z podstawowych, dopuszczonych form tego rodzaju zabudowy. Szczególnym zmianom nie podlegają 

również rozwiązania planistyczne z zakresu układu drogowego, w tym zapewnienia obsługi komunikacyjnej 

poprzez istniejący zjazdu z ul. Kazimierskiej oraz prostopadłą do niej drogę oznaczoną w obowiązującym planie 

miejscowym symbolem C6KDD. Zasadnicza różnica pomiędzy tym dokumentem a rozpatrywanym projektem 

planu polega na rozszerzeniu katalogu dopuszczonych usług o charakterze publicznym, zwiększeniu parametru 

powierzchni zabudowy oraz korekcie przeznaczenia wydzielonych działek drogowych na teren ww. zabudowy 

usługowej. Zmiana ta implikuje modyfikację wskaźników i parametrów zagospodarowania oraz wzrost stopnia 

intensyfikacji zainwestowania tych terenów, co ma wpływ na charakter zagospodarowania gruntów wokół 
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budynków oraz na przykład nieznacznie większą powierzchnię biologicznie czynną w przypadku braku 

rozbudowy obiektów stanowiących zaplecze pałacu.  

Tereny obecnie zainwestowane, przeznaczone pod zabudowę usługową, lecz zagospodarowane 

według ustaleń projektu sporządzanego planu, po uchwaleniu i wejściu w życie tego aktu prawa miejscowego, 

nie zostaną poddane dużym zmianom. Ponieważ aktualnie obszar objęty opracowaniem posiada zabudowę 

oraz uzbrojenie działek w urządzenia infrastruktury technicznej, największym przekształceniom ulegnie stan 

gleb w związku z powiększeniem parametrów ww. obiektów gospodarczych. Doprowadzi to do przekształceń 

w strukturze gleby, a jej pokrywa ulegnie zniszczeniu pod terenem bezpośrednio zajętym pod inwestycję, 

podobnie jak na obszarze zajętym na czas realizacji zamierzeń budowlanych. W drugim przypadku ulegnie 

odtworzeniu. Gleby analizowanego terenu w części nieprzeznaczonej pod zabudowę prawdopodobnie nie 

utracą aktualnych zdolności retencyjnych bądź infiltracyjnych. Ich całkowitemu zdegradowaniu będą 

zapobiegać zapisy planu miejscowego dotyczące definicji powierzchni biologicznie czynnej oraz wskaźnika 

minimalnego udziału procentowego powierzchni biologicznie czynnej na stosunkowo wysokim, jak na ten 

rodzaj zabudowy, poziomie, a także wyznaczone linie zabudowy. Jednocześnie ustalenia projektu planu będą 

częściowo służyć przywróceniu gleb do poprzedniego stanu. Odtworzona zostanie, po zakończeniu prac 

budowlanych, wierzchnia warstwa próchnicza w celu realizacji ustaleń uchwalonego planu miejscowego gminy 

Miasto Puławy „Pałac Marynki”, a także w celu spełnienia wymogów dotyczących m.in. minimalnej powierzchni 

biologicznie czynnej. Zgodnie z ustaleniami planu wykonane nasadzenia i zadrzewienia oraz zostaną 

zachowane cenne okazy drzew o charakterze pomnikowym. Celem ochrony gleb i wód przed 

zanieczyszczeniami pochodzącymi m.in. z ruchu pojazdów, działalności usługowej prowadzonej w obszarze 

opracowania jako przeznaczenie dopuszczalne w sporządzanym projekcie planu miejscowego został również 

wprowadzony nakaz podczyszczenia wód opadowych i roztopowych z utwardzonych nawierzchni miejsc do 

parkowania, niespełniających wymagań określonych w przepisach odrębnych z zakresu ochrony wód, mając 

na uwadze głównie miejsca pod parkingi, na których może dojść do zanieczyszczenia substancjami 

ropopochodnymi i chemicznymi, jak również nakaz neutralizowania substancji ropopochodnych i chemicznych 

przed ich odprowadzeniem do gruntu.  

Bezpośrednie sąsiedztwo wód powierzchniowych oraz ryzyko wystąpienia intensywnych, nawalnych 

opadów deszczu, skutkować może lokalnymi podtopieniami obiektów na skarpie położonych w obszarze 

objętym niniejszym opracowaniem, co, w przypadku nie zaimplementowania odpowiednich zabezpieczeń, w 

tym ustaleń projektu planu, może generować straty materialne i zniszczenia obiektów. W celu ochrony 

istniejących zbiorników i cieków przed zanieczyszczeniami sporządzający projekt planu wprowadził zakaz 

lokalizacji składowisk odpadów oraz obiektów lub instalacji służących przetwarzaniu odpadów oraz ustalił 

odprowadzenie wód opadowych i roztopowych poprzez zbiorczą sieć kanalizacji deszczowej, przebiegającą 

wzdłuż ulicy Kazimierskiej (położonej poza obszarem planu), należącą do miejskiego systemu kanalizacji 

deszczowej. 
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W toku prac nad niniejszym opracowaniem przeanalizowano również zasadność kwalifikacji terenów 

w zakresie dopuszczalnego poziomu hałasu w środowisku. Planowany stan zagospodarowania na 

analizowanym obszarze przewiduje lokalizację obiektów nie podlegających ochronie zgodnie z 

rozporządzeniem Ministra Środowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomów hałasu 

w środowisku, przekroczenia norm hałasu (t.j. Dz. U. 2014 poz. 112), z wyjątkiem sytuacji, w której nastąpi 

realizacja usług nauki i edukacji związanych z czasowym pobytem dzieci i młodzieży. Ponadto w planie 

miejscowym nie ustalono kwalifikacji terenu „(…) do jakiejkolwiek kategorii terenu zagrożonego hałasem (…)” 

w rozumieniu ww. przepisów odrębnych, głównie z uwagi na znaczną odległość budynku pałacu od granic pasa 

drogowego ul. Kazimierskiej jest (około 75 m), wyłączając powyższy przypadek, dla którego „dopuszczalne 

poziomy hałasu w środowisku „należy określać jak dla terenów zabudowy związanej ze stałym lub czasowym 

pobytem dzieci i młodzieży”. Dlatego też nie zawarto zapisu wprost obligującego do uwzględniania 

potencjalnego oddziaływania akustycznego komunikacji kołowej od przyległej od północy drogi wojewódzkiej 

nr 824 ul. Kazimierskiej. Jednakże potencjalna ludność korzystająca w przyszłości z obiektów położonych na 

rozpatrywanym obszarze, po jego przebudowie i zagospodarowaniu, może być czasowo narażona na 

negatywne oddziaływanie związane z hałasem komunikacyjnym, szczególnie z drogi o charakterze 

ponadlokalnym, stąd zalecenie zaprojektowania i wykonania stosownych zabezpieczeń ochronnych i 

eksploatacyjnych w ramach realizacji nowej zabudowy w ww. strefie w taki sposób, aby uwzględnić uciążliwość 

akustyczną i drgania związane z funkcjonowaniem ww. ciągu komunikacyjnego. Zostało to wprowadzone 

pośrednio w projekcie planu poprzez ustalenie w formie nakazu: „stosowania rozwiązań technicznych, 

technologicznych i organizacyjnych zapewniających zachowanie standardów jakości środowiska określonych w 

przepisach odrębnych dotyczących ochrony środowiska”. 

Obecnie duża koncentracja otwartych przestrzeni zapewnia dobre przewietrzanie terenów objętych 

sporządzanym planem, a realizacja jego ustaleń ani realizacja ustaleń obowiązujących w sąsiedztwie planów 

miejscowych nie doprowadzi do powstania nowych, istotnych barier terenowych, które zniwelują dopływ 

wilgotnych mas powietrza z zachodu. 

Usytuowanie obszaru w bardzo bliskim sąsiedztwie lokalnego, wodnego ciągu przyrodniczego jakim 

jest Łacha Wiślana, może spowodować, przy niewłaściwym użytkowaniu terenów zabudowanych, tj. 

niezgodnych z ustaleniami sporządzanego aktu prawa miejscowego, znaczący wzrost poziomu ich 

zanieczyszczeń, a w konsekwencji nieznaczne pogorszenie stanu lub jakości siedlisk przyrodniczych fauny i 

flory.  

W wyniku realizacji ustaleń projektu planu prawdopodobnie nie powstaną nowe bariery migracyjne, o 

których mowa w poprzednim rozdziale niniejszego opracowania, mianowicie: elementy układu 

komunikacyjnego, ogrodzenia, tereny zwartej zabudowy. Ocenia się, że nieznaczne zwiększenie powierzchni 

zabudowy (budynków gospodarczo-magazynowych) nie spowoduje zaniku miejsc lęgowych i żerowania wielu 

gatunków zwierząt. Nieduże przekształcenie siedlisk pośrednio zniweluje zróżnicowanie środowiska 
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przyrodniczego pod względem fauny i flory. Stąd konieczność podjęcia prób ochrony lub uwzględnienia na 

etapie sporządzania projektów architektoniczno-budowlanych potrzeb siedliskowych i migracyjnych 

zoocenozy oraz dbałość w miarę możliwości o dobry stan środowiska przyrodniczego, również na etapie 

realizacji zamierzeń inwestycyjnych.  

Zabezpieczeniu i zachowaniu stanu i funkcjonowania środowiska przyrodniczego, krajobrazu i przyrody 

będzie sprzyjać realizacja ustaleń projektu planu w zakresie zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu, 

które uwzględniają położenie całego obszaru opracowania w otulinie Kazimierskiego Parku Krajobrazowego, 

odwołując się do odpowiednich przepisów odrębnych z zakresu jego ochrony. Z uwagi na niewielki zakres 

zmian ustaleń planu miejscowego w odniesieniu do obowiązujących przepisów prawa lokalnego nie nastąpi 

negatywne oddziaływanie na Obszary Natura 2000: „Puławy” ani „Przełom Wisły w Małopolsce”. Ustalenia 

ww. planu zapewniają ochronę krajobrazu i istniejących wartości estetyczno-widokowych związanych z 

naturalnym i kulturowym pokryciem terenu z uwzględnieniem jego ukształtowania a w szczególności elementy 

ekspozycji: czynnej (ciągi, osie i powiązania widokowe) i biernej (otwarcia widokowe, dominantę urbanistyczną 

– pałac), zarówno od strony ul. Kazimierskiej, jak i Kępy Szydłowieckiej; predestynują również do objęcia 

analizowanego obszaru zorganizowanym systemem: zaopatrzenia w wodę, odprowadzania ścieków, 

gospodarki odpadami, a także odprowadzania wód opadowych, celem ochrony przed niewłaściwą eksploatacją 

zasobów przyrodniczych, zapobiegając również ich pogorszeniu ich walorów lub przekroczeniu standardów i 

poziomów jakości środowiska.  

Ustalenia planu miejscowego związane z adaptacją do zmian klimatu lub odpowiadające na zagrożenia, 

które również ze zmianami klimatu są związane, praktycznie nie będą miały zastosowania w odniesieniu do 

analizowanego projektu aktu planistycznego. Na dzień sporządzenia niniejszej prognozy nie zostały 

wprowadzone przepisy ustawy wiążące organ do uwzględnienia w aktach planistycznych obejmujących 

obszary lądowe działań adaptacyjnych do zmian klimatu. Niemniej zapisy planu miejscowego mogą w sposób 

pośredni przyczyniać się do rozwiązywania głównych problemów w dziedzinie środowiska m.in. poprzez 

wskazany w ustaleniach projektu planu miejscowego sposób użytkowania analizowanego terenu. W 

niewielkim stopniu negatywne konsekwencje zmian klimatu może niwelować zawarty w nakaz zachowania 

udziału powierzchni biologicznie czynnej na stosunkowo wysokim poziomie 65%, jednakże z uwagi na niedużą 

powierzchnię terenów objętych opracowaniem nie będzie to wpływ istotny w kontekście zmian klimatu na 

poziomie regionu. W projektowanym planistycznym akcie prawa miejscowego zawarto ponadto nakaz 

stosowania rozwiązań technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniających zachowanie 

standardów jakości środowiska określonych w przepisach odrębnych dotyczących ochrony środowiska. 

Natomiast, pośrednio powiązany z aspektem zmian klimatycznych, wymóg prawny wprowadzenia 

szczególnych ograniczeń w korzystaniu z terenów, w tym w kontekście wynikających z dobrze rozpoznanych 

zagrożeń, takich jak: zagrożenie powodziowe lub osuwiska ziemne, nie dotyczy obszaru objętego 

opracowaniem ze względu na brak podstaw wynikających ze stanu faktycznego. Niemniej, dopuszczalny 
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sposób korzystania z tego terenu został w planie miejscowym tak ukształtowany poprzez odpowiedni dobór 

zapisów, aby przebywanie na nim ludności było czasowe (wykonywanie pracy) lub incydentalne (np. 

kulturalno-rozrywkowe), a nie stałe (np. związane z zamieszkaniem). 

Podsumowując, realizacja zamierzeń inwestycyjnych zgodnie z projektem planu miejscowego nie 

powinna spowodować radykalnych, negatywnych zmian w środowisku, co więcej – proponowane zapisy tego 

aktu prawa miejscowego dają szansę pełniejszej jego ochrony oraz zrównoważonego wykorzystania potencjału 

kulturotwórczego obszaru opracowania. Nie jest jednak możliwa pełna ocena wszystkich skutków realizacji 

ustaleń planu, ponieważ dokument ten nie precyzuje szczegółowych zasad realizacji danej inwestycji ani nie 

zawiera katalogu wszystkich możliwych form zabudowy i zagospodarowania; zgodnie z aktami prawa wyższego 

rzędu nadaje im jedynie pewne ramy. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie stanowi 

dokumentu formalnie właściwego do określania szczegółowych rozwiązań technicznych; powyższe stanowi 

przedmiot projektu architektoniczno-budowlanego. Sporządzający projekt planu wskazuje, w ramach 

przeznaczenia terenów, przeznaczenia zamienne, mianowicie: usługi kultury i rozrywki, nauki i edukacji, usługi 

wystawiennicze, usługi gastronomi, a dodatkowo obiekty i urządzenia towarzyszące, które mogą, acz 

nieobligatoryjnie, wpłynąć na zmianę zakresu oddziaływania realizowanych inwestycji na środowisko.  

 

5.3 Przewidywane oddziaływanie realizacji ustaleń projektowanego dokumentu na obszary 

chronione  

Obszary objęte ochroną prawną, scharakteryzowane we wcześniejszej części opracowania, podlegają 

ochronie na mocy przepisów odrębnych. W projektowanym dokumencie zostały wprowadzone ustalenia zasad 

ochrony, zachowania i zrównoważonego użytkowania terenów w obszarze planu poprzez odwołanie do 

ustalenia właściwych przepisów odrębnych z zakresu ochrony przyrody dotyczących Kazimierskiego Parku 

Krajobrazowego. Względnie nieduża powierzchnia analizowanego obszaru, niewielki zakres zmian zapisów 

względem obowiązującego planu miejscowego (uchwalonego w 2007 r.) oraz jego znaczna odległość od 

pozostałych, wskazanych w rozdziale 4.1 form ochrony przyrody warunkuje potencjalnie niewielkie nań 

oddziaływanie lub nawet brak negatywnego oddziaływania przy założeniu, że użytkowanie obszaru będzie 

następowało z respektowaniem zasad zawartych w źródłach prawa powszechnie obowiązującego oraz z 

poszanowaniem zasobów przyrodniczych i zasad ich funkcjonowania, w tym potrzeb lokalnej fito- i zoocenozy. 

Usytuowanie obszaru w zasięgu Otuliny Kazimierskiego Parku Krajobrazowego determinuje szczególną 

ostrożność w planowaniu i realizacji wszystkich przedsięwzięć.  

 

5.4 Potencjalne zmiany w środowisku przy braku realizacji ustaleń planu miejscowego  

W przypadku braku realizacji ustaleń projektu planu miejscowego (po jego uchwaleniu i wejściu w 

życie), przy założeniu, iż nie nastąpi zmiana w dotychczasowym sposobie użytkowania, nadal będzie 

prowadzona działalność kulturalno-naukowa, respektująca zasady zrównoważonego rozwoju, ograniczająca 

nadmierną eksploatację zasobów środowiskowych. Nie nastąpi nasilenie antropopresji. Przy braku realizacji 
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nowej zabudowy usługowej na analizowanym obszarze nie powstaną również negatywne dla środowiska 

przyrodniczego konsekwencje realizacji sieci uzbrojenia terenu ani posadowienia innych obiektów 

budowlanych, w tym budynków gospodarczych, magazynowych lub gastronomicznych wraz z niezbędną 

infrastrukturą techniczną. Nie wystąpią przekształcenia krajobrazu, obniżenie zwierciadła wód gruntowych ani 

trwałe zniekształcenia siedlisk roślin i zwierząt lub struktury gleb. Utrzymanie dotychczasowego sposobu 

użytkowania rozpatrywanych terenów nie zmniejszy bioróżnorodności gatunkowej ani nie doprowadzi do 

spadku liczebności lub kondycji populacji. Jednakże brak renowacji lub modernizacji istotnych z punktu 

widzenia elementów tkanki architektonicznej oraz brak działań pielęgnacyjno-ochronnych założenia 

ogrodowego, związanych aktualnie z zaprzestaniem działalności na omawianej nieruchomości, niewątpliwie 

doprowadzi do obniżenia wartości użytkowych zabytkowego zespołu pałacowego. Prawdopodobnie 

pogorszeniu ulegnie także jakość gleb i kondycja biocenozy, spowodowana odprowadzaniem do atmosfery 

produktów spalania paliw w transporcie drogowym, szczególnie z przylegającej do granic obszaru planu 

miejscowego drogi wojewódzkiej nr 824 (położonej poza jego granicami), oraz przenikaniem ww. 

zanieczyszczeń do pobliskich wód, co w efekcie będzie oddziaływało na zoo- i fitocenozę, jednakże ten aspekt 

pozostaje poza zakresem przestrzennym analizowanego projektu planu miejscowego.  

  

5.5  Propozycje rozwiązań służących zapobieganiu, ograniczaniu lub kompensacji 

przyrodniczej negatywnych oddziaływań na środowisko ustaleń planu miejscowego  

Wpływ uchwalenia rozpatrywanego projektu planu miejscowego na środowisko i jego elementy został 

opisany w poprzednich podrozdziałach niniejszego opracowania, szczególnie w 5.1.2. Celem zredukowania 

zidentyfikowanych oddziaływań „negatywnie słabych” (poziom 1) do poziomu 0 – „brak lub oddziaływanie 

neutralne”, wskazanych w tabeli nr 3, proponuje się zastosowanie na etapie budowy odpowiednich 

zabezpieczeń w zakresie zmian krajobrazu, pylenia z powierzchni odkrytych miejsc składowych materiałów 

sypkich, nadmiernej emisji hałasu bądź środków ochrony sprzyjających minimalizacji pogorszenia stanu klimatu 

akustycznego, jakości powietrza, a także stanu siedlisk przyrodniczych. Rekomenduje się ponadto dobór 

maszyn i urządzeń budowlanych zasilanych paliwami niskoemisyjnymi i ekologicznymi w celu zmniejszenia 

ładunku emisji zanieczyszczeń do atmosfery. Natomiast na etapie eksploatacji sugerowane jest podejmowanie 

działań służących racjonalnemu wykorzystywaniu zasobów naturalnych, tj. zmniejszanie poboru wody, ilości 

wytwarzanych odpadów lub ścieków. Wpłynie to niebezpośrednio na zachowanie, ochronę, a nawet poprawę 

jakości środowiska, także w aspekcie promowania niwelacji zmian klimatycznych. Jako korzystne ocenia się 

również kompensowanie ewentualnej wycinki drzew lub krzewów nowymi nasadzeniami z uwzględnieniem 

otwarć widokowych (ekspozycji obiektów zabytkowych) oraz dostosowania gatunków do siedlisk. Każde z 

proponowanych powyżej rozwiązań przyczyni się do bardziej zrównoważonego rozwoju i użytkowania terenów 

objętych projektem planu miejscowego.  
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Podsumowując, w analizowanym dokumencie zawarto wiele zapisów, w tym nakazów i zakazów, których 

celem jest zapobieganie, ograniczanie lub kompensacja przyrodnicza negatywnych oddziaływań na 

środowisko. Do najważniejszych należą zakazy: podwyższania lub obniżania powierzchni terenu na działce 

budowlanej powyżej lub poniżej poziomu terenu działek sąsiednich, powodującego zmiany stanu wody na 

gruncie, a zwłaszcza kierunku odpływu znajdującej się na tym terenie wody opadowej ze szkodą dla terenów 

sąsiednich, zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oraz realizacji przedsięwzięć 

mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko w rozumieniu przepisów odrębnych (z kilkoma 

wyjątkami), lokalizacji zakładów o zwiększonym lub dużym ryzyku wystąpienia poważnych awarii 

przemysłowych, a także nakazy: utrzymania standardów jakości środowiska, w tym standardów jakości 

powietrza (w tym podejmowane jako uchwały sejmiku województwa lubelskiego), określonych w przepisach 

odrębnych, utrzymania minimalnego, wyrażonego procentowo udziału powierzchni biologicznie czynnej na 

każdej działce (liczoną zgodnie z definicją zamieszczoną w sporządzonym planie miejscowym), a także 

zapewnienia odpowiedniego, uwzględniającego przepisy odrębne, podczyszczenia wód opadowych i 

roztopowych. Istotny, w odniesieniu do zasad ochrony środowiska przyrodniczego i kulturowego, zapis stanowi 

nakaz zachowania istniejącego drzewostanu o charakterze historycznym, a równocześnie zakaz wprowadzania 

zwartej zieleni wysokiej, przesłaniającej widok na zabytkowe założenie ogrodowo-pałacowe, co wynika z 

zaleceń konserwatorskich dla terenów objętych strefą ochrony konserwatorskiej. Dopuszczona jest realizacja 

nowych nasadzeń z uwzględnieniem ustaleń projektu planu miejscowego dla wyznaczonych otwarć 

widokowych oraz uwarunkowań siedliskowych roślin. Pozostałe zapisy projektu planu wraz z powyższymi 

pozwolą na częściowe lub nawet całkowite zrównoważenie działań wynikających z realizacji zamierzeń 

inwestycyjnych, potencjalnie skutkujących zniekształceniem stanu i funkcjonowania środowiska. Ponadto 

przedmiotowy obszar jest objęty ustaleniami obowiązującego planu miejscowego, co zapobiega występowaniu 

(do czasu uchwalenia projektu planu miejscowego) wielu niekorzystnych zjawisk wynikających z: 

niedostosowania sieci infrastruktury technicznej do projektowanego zagospodarowania terenu, 

nieodpowiedniego powstawania powierzchni zabudowanych i utwardzonych, niedostatecznego stopnia 

rozwoju terenów zapewniających obsługę komunikacyjną lub niedostateczną formę realizacji zapotrzebowania 

na miejsca parkingowe w związku z planowaną w dość szerokim zakresie funkcją usługową.  

 
5.6 Propozycje rozwiązań alternatywnych dla ustaleń planu miejscowego  

Wariantowość rozwiązań planistycznych stanowiła przedmiot analiz podczas wstępnej fazy 

sporządzania projektu planu. Rozważania dotyczące wyboru najkorzystniejszych rozwiązań projektowych miały 

miejsce na każdym etapie procedowania projektu planu, a wymagane nieznaczne zmiany w niniejszym 

opracowaniu były dokonywane systematycznie wraz z korektą projektu planu miejscowego, który zawiera 

wiele rozwiązań przestrzennych w takim zakresie, jaki umożliwiły zapisy obowiązującego Studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Miasto Puławy, przepisy odrębne oraz 
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wynikające z dokonanych niezbędnych uzgodnień formalnych projektu planu. Zapisy projektowanego aktu 

prawa miejscowego dopuszczają do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu zachowanie 

dotychczasowego sposobu zagospodarowania i użytkowania terenu, co wynika wprost ze źródeł prawa 

powszechnie obowiązującego. Niewielki przestrzenny zasięg opracowywanego dokumentu powoduje 

stosunkowo nieznaczne oddziaływania poza jego granicami. Nie przewiduje się, aby ustalenia projektu planu 

skutkowały negatywnym wpływem na integralność obszaru Natura 2000 oraz jego cele i przedmiot ochrony 

lub na obszary, które można byłoby zaklasyfikować jako predysponowane do objęcia ochroną w ramach 

europejskiej sieci obszarów chronionych. W projekcie planu miejscowego zastosowano zapisy regulujące 

kwestie z zakresu ochrony środowiska dostępne na tym etapie planistycznym. W związku z powyższym 

odstępuje się od konieczności wskazania rozwiązań alternatywnych w odniesieniu do przedstawionych w 

projekcie planu.  

 

5.7 Transgraniczne oddziaływanie na środowisko  

Obszar objęty sporządzanym planem miejscowym nie graniczy z terytorium żadnego z państw 

ościennych, a odległość Puław od najbliższego z nich jest większa niż 100 km. W związku z powyższym, 

przypuszczalne konsekwencje realizacji ustaleń projektu planu nie będą implikowały ryzyka ich wystąpienia 

poza terytorium Rzeczpospolitej Polskiej. W efekcie nie będzie mieć miejsca transgraniczne oddziaływanie na 

środowisko, zatem nie jest wymagane spełnienie dodatkowych wymogów prawnych, w tym przeprowadzenie 

postępowania w sprawie transgranicznego oddziaływania na środowisko, o którym mowa w art. 55 ust. 3 pkt 

4 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale 

społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko.  

 

5.8 Propozycje dotyczące metod analizy skutków realizacji postanowień projektowanego 

dokumentu  

Konsekwencje realizacji ustaleń dokumentów planistycznych, jakimi są miejscowe plany 

zagospodarowania przestrzennego, stanowią złożoną problematykę, która obejmuje przede wszystkim zmiany 

w stanie i funkcjonowaniu poszczególnych komponentów środowiska w wyniku modyfikacji sposobu 

użytkowania obszaru oraz fizycznego przekształcenia krajobrazu, a także przemian społeczno-gospodarczych 

obszaru planu w powiązaniu z jego otoczeniem.  

Przeprowadzanie monitoringu skutków realizacji postanowień przyjętego dokumentu w zakresie 

oddziaływania na środowisko stanowi obowiązek prawny organu opracowującego projekt planu miejscowego, 

który wynika wprost z przepisów ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku 

i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko 

(art. 55 ust. 5). 
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Obszar oddziaływania projektu planu miejscowego oraz ustalenia tego dokumentu nie przyczynią się 

do powstania szerokiego spectrum zmian w odniesieniu do możliwego zagospodarowania według zapisów 

aktualnie obowiązującego planu miejscowego. Niemniej, ważnym aspektem jest weryfikacja realizacji 

zabudowy zgodnie z zapisami projektu planu. Odnośnie metod i częstotliwości monitoringu skutków realizacji 

postanowień dokumentu, ponieważ brak normy prawnej obligującej sporządzającego plan miejscowy do stałej 

kontroli zmian zachodzących w komponentach środowiska w wyniku realizacji ustaleń tego aktu prawa 

miejscowego, proponuje się jego przeprowadzanie w ramach oceny aktualności studium i planów 

zagospodarowania przestrzennego gminy, co regulują przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i 

zagospodarowaniu przestrzennym (art. 32 ust. 1 ww. ustawy). W tym celu, co najmniej raz w czasie kadencji 

rady gminy, organ wykonawczy danej gminy dokonuje m.in. analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym 

na terytorium całej jednostki samorządu terytorialnego, co może stanowić punkt wyjścia ww. monitoringu. 

Jako metody o charakterze uzupełniającym proponuje się wykonanie kompleksowych analiz porównawczych 

w oparciu o dane dotyczące stanu i jakości komponentów środowiska pozyskane ze źródeł i monitoringów 

wynikających z przepisów odrębnych.  

 

6. Streszczenie w języku niespecjalistycznym  

Przedmiotowy dokument pod nazwą „prognoza oddziaływania na środowisko” został opracowany na 

potrzeby uchwalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miasto Puławy 

„Pałac Marynki”. Do sporządzenia ww. planu przystąpiono na podstawie uchwały nr XXVII/277/21 Rady Miasta 

Puławy z dnia 28 stycznia 2021 r. Obszar objęty planem o całkowitej powierzchni około 1 ha znajduje się w 

zachodniej części centrum miasta, w powiecie puławskim, położonym w województwie lubelskim. Jest 

zlokalizowany nad Łachą Wiślaną, w pobliżu skrzyżowania dwóch dróg wojewódzkich o numerach: 824 (Żyrzyn 

– Annopol) oraz 801, łączącej Puławy z Warszawą.  

Projekt planu miejscowego, do którego przygotowano przedmiotowy dokument, obejmuje tereny zabudowy 

usługowej, zabytkowego zespołu ogrodowo-pałacowego wraz z obiektami towarzyszącymi, w tym budynkiem 

Zakładu Pszczelnictwa Instytutu Ogrodnictwa w Skierniewicach, o punkcie adresowym ul. Kazimierska 2A, 

wykorzystywanym aktualnie, zgodnie z danymi Ewidencji Gruntów i Budynków, na cele mieszkaniowe.  

Ważną częścią opracowanej prognozy jest opis przewidywanych skutków i zakresu wpływu na środowisko 

inwestycji realizowanych w oparciu o ustalenia przedmiotowego planu miejscowego, co będzie zależeć w 

decydującej mierze od zastosowanych technologii. Opis ten wykonano w odniesieniu do ustaleń 

obowiązującego od 2007 roku na tym obszarze planu miejscowego, którego obecne zmiany w porównaniu do 

projektu planu dotyczą głównie wskaźników i parametrów zabudowy, dopuszczając powstanie zabudowy 

towarzyszącej o nieco większej intensywności, oraz wprowadzając szerszy katalog rodzajów usług możliwych 

do realizacji w ramach ustalonego przeznaczenia terenów. Rezultatem zwiększonego wykorzystania potencjału 
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analizowanego zespołu obiektów potencjalnie mogą być zmiany w bilansie wód, wzrost emisji zanieczyszczeń 

oraz wzrost stopnia korzystania z zasobów środowiska (wody) w wyniku wzmożonego ruchu turystycznego; 

natomiast biorąc pod uwagę stopień zmian i rodzaj zabudowy oraz stosunkowo niedużą powierzchnię obszaru 

opracowania, nie będą to jednak zmiany znacząco oddziałujące na środowisko. Korzystnym efektem 

uchwalenia planu miejscowego i realizacji zamierzeń inwestycyjnych zgodnie z jego ustaleniami będzie 

poprawa estetyki zabytkowego założenia oraz uporządkowanie całego obszaru zespołu pałacowo-parkowego 

w części objętej tym opracowaniem. 

Zapisy zamieszczone w projekcie planu, uwzględniając prawnie wyznaczone ramy określania zasad 

zagospodarowania terenów, rozwiązują zdiagnozowane problemy środowiska na wystarczającym poziomie. 

Nie stwierdzono, aby istniejący lub projektowany stan zagospodarowania w granicach opracowania mógł 

stanowić istotne zagrożenie dla obiektów objętych ochroną na podstawie odrębnych przepisów prawa. Zapisy 

projektu planu miejscowego zapewniają ochronę przed negatywnym oddziaływaniem na środowisko w jego 

granicach. Podejmowane w obszarze objętym sporządzanym aktem prawa miejscowego, po 

zagospodarowaniu terenów zgodnie z jego ustaleniami, działania powinny skupiać się na poprawie stanu 

środowiska poprzez utrzymanie optymalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej, utrzymaniu zieleni 

istniejącej, utrzymaniu dobrego stanu obiektów szczególnie cennych przyrodniczo lub historycznie, rozwoju 

nowych źródeł ciepła w oparciu o paliwa ekologiczne przy użyciu paliw niskoemisyjnych i ekologicznych, 

zapobieganiu potencjalnym zagrożeniom dla środowiska przyrodniczego oraz ludzi, jak również zapewnieniu 

odpowiedniej ochrony przed emisją drgań lub hałasu od głównych ciągów komunikacyjnych.  

 

7. Materiały wejściowe 

Do sporządzenia niniejszego opracowania zostały wykorzystane różnorodne materiały wejściowe, spośród 

których najważniejsze przedstawiono w poniżej tabeli:  

 

Materiały wejściowe 

1)  Projekt planu miejscowego  (tekst i rysunek) 

2)  

Uchwała Nr XXVII/277/21 Rady Miasta Puławy 

z dnia 28 stycznia 2021 r.  

w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego gminy 

Miasto Puławy „Pałac Marynki” 

3)  

Uchwała Nr XV/142/07 Rady Miasta 

Puławy z dnia 29 listopada 2007 r., zmieniona 

uchwałami:  

− Nr XVIII/184/08 Rady Miasta Puławy z 

dnia 31 stycznia 2008 r.,  

− Nr XL/382/09 Rady Miasta Puławy z 

dnia 29 października 2009 r.,  

− Nr XLVII/447/10 Rady Miasta Puławy z 

dnia 25 marca 2010 r.,  

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego gminy Miasto Puławy jednostka 

bilansowa B i C.  

(tekst jednolity: Obwieszczenie Rady Nr XVI/174/11 

Rady Miasta Puławy z dnia 22 grudnia 2011 roku w 

sprawie ogłoszenia jednolitego tekstu miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego gminy 

Miasto Puławy jednostki bilansowej B i C) 
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− Nr XVI/174/11 Rady Miasta Puławy z 

dnia 22 grudnia 2011 r. 

4)  

Uchwała Nr XXII/225/20 Rady Miasta Puławy z 

dnia 24 września 2020 r. 

Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego gminy Miasto 

Puławy 

5)  
Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe 

gminy Miasto Puławy  

Lublin – Puławy, 2014 rok 

6)  
Pismo Regionalnego Dyrektora Ochrony 

Środowiska w Lublinie z dnia 27 kwietnia 2021 

r. znak WSTV.411.14.2021.AP 

Uzgodnienie zakresu i stopnia szczegółowości 

informacji zawartych w prognozie 

7)  

Pismo Państwowego Powiatowego Inspektora 

Sanitarnego w Puławach z dnia 8 kwietnia 

2021 r. znak ONS-NZ.7016.13.2021 

Uzgodnienie zakresu i stopnia szczegółowości 

informacji zawartych w prognozie 

8)  

Uchwałą Nr XX/60/79 Wojewódzkiej Rady 

Narodowej w Lublinie z dnia 27 kwietnia 1979 

r. 

w sprawie utworzenia Kazimierskiego Parku 

Krajobrazowego*  

* w tej sprawie wydane zostały kolejne akty prawne  

(ostatni: patrz pkt 9 poniżej)  

9)  

Uchwała Nr XXIX/407/2017 Sejmiku 

Województwa Lubelskiego z dnia 28 kwietnia 

2017 r. 

w sprawie Kazimierskiego Parku Krajobrazowego  

(Dziennik Urzędowy Woj. Lubelskiego z dnia 16 maja 

2017 r., poz. 2324)   

10)  

Rozporządzenie Rady Ministrów z dnia 18 

października 2016 r.  

w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze 

dorzecza Wisły (Dz. U. z 2016 r., poz. 1911) – uwaga: 

wygaśnięcie aktu 22.12.2022 r., aktualnie (11.2022 r.) 

brak nowego aktu 

11)  

Raport o stanie środowiska w województwie 

lubelskim w 2018 roku  

Biblioteka Monitoringu Środowiska, GIOŚ 

w Warszawie, Departament Monitoringu Środowiska, 

Regionalny Wydział Monitoringu Środowiska w 

Lublinie, Lublin 2020 r. 

12)  
Roczna ocena jakości powietrza w 

województwie lubelskim  

Raport wojewódzki za rok 2020, Lublin - 2021 

13)  
Raport z wykonania programu ochrony 

środowiska województwa lubelskiego  

Raport za lata 2017-2018, Lublin 2019 r. 

14)  geoserwis.gdos.gov.pl Geoserwis Generalnej Dyrekcji Ochrony Środowiska  

15)  geologia.pgi.gov.pl; cbdgportal.pgi.gov.pl Centralna Baza Danych Geologicznych 

16)  http://epsh.pgi.gov.pl/epsh Geoportal Państwowej Służby Hydrogeologicznej 

17)  mapy.geoportal.gov.pl Ortofotomapa 

18)  
https://www.gov.pl/web/gdos/dostep-do-

danych-geoprzestrzennych 

Dostęp do danych geoprzestrzennych  

19)  www.bdl.lasy.gov.pl/portal/mapy Bank Danych o Lasach 

20)  
www.geographiapolonica.pl/issue/item 

/91_2.html 

Czasopismo Instytutu Geografii i Przestrzennego 

Zagospodarowania PAN 

21)  https://stat.gov.pl/ GUS - Bank Danych Lokalnych 
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OŚWIADCZENIE KIERUJĄCEGO ZESPOŁEM WYKONUJĄCYM 

PROGNOZĘ ODDZIAŁYWANIA NA ŚRODOWISKO 

 

Na podstawie art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu 

informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach 

oddziaływania na środowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z późn. zm.) oświadczam, że spełniam 

warunki określone w art. 74a ust. 2 pkt 2.  

 

Jestem świadomy odpowiedzialności karnej za złożenie fałszywego oświadczenia. 

 

mgr inż. Adam Bieniek 

  /-/ 

 


