UCHWALANR ......... [eeenens /22
RADY MIASTA PULAWY
b 201 ) 1V E: RO I.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miasto Pulawy
»Palac Marynki”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 559 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022
1., poz. 503 ze zmianami), w zwigzku z uchwatg nr XXVII/277/21 Rady Miasta Putawy z dnia 28
stycznia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Miasto Pulawy ,,Palac Marynki”, stwierdzajac, Ze niniejszy plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto
Putawy, przyjetego uchwatg Rady Miasta Putawy Nr XX11/225/20 z dnia 24 wrze$nia 2020 roku,
Rada Miasta Pulawy uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Miasto Putawy
»Patac Marynki”, obejmujacy dziatke o nr ewid. 2416/18 oraz fragmenty dziatek o nr ewid.
2416/19 1 2420/64 z obrgbu 1 w Pulawach, w dalszej czg¢éci uchwaty zwany planem.

2. Granice planu oznaczono na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000 i obejmuje on obszar
o powierzchni okoto 1 ha, potozony przy ulicy Kazimierskiej, zlokalizowanej poza granicami
planu.

§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowiacej tekst planu oraz
w czeSci graficznej, ktdrg stanowi, wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Miasto Pulawy”, rysunek planu bedacy zatacznikiem Nr
1 do uchwaly.

2. Integralnymi czg$ciami niniejszej uchwaty sa niebedace ustaleniami planu:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu miejscowego, stanowigce zatgcznik Nr 2;
2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktdre naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, stanowigce zatgcznik Nr 3;

3) dane przestrzenne tworzone dla planu miejscowego w postaci elektronicznej, stanowigce
zatacznik Nr 4.

§ 3. 1. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu
1ustalonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony numerem i symbolem literowym;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub
zagospodarowania, ktory zostat ustalony planem dla wyznaczonego terenu;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciagla, wyznaczong na rysunku
planu, wyznaczajaca granice terenéw o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, w cz¢$ci tozsamg z granicg planu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczong na
rysunku planu, wyodrgbniajacg czg$¢ terenu, w obregbie ktorej mozliwe jest sytuowanie
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5)

6)

7)
8)

9

nadziemnych czgsci budynkoéw na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegdétowych dla
terenéw, przy czym nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy: realizacji elementoéw
termomodernizacji budynkéw istniejacych w dniu wejscia w zycie planu, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej powigzanych funkcjonalnie z obiektami znajdujacymi si¢ w
granicach terenéw objetych planem;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu
biologicznie czynnego okreSlonego w przepisach odrgbnych z zakresu prawa
budowlanego;

otwarciach widokowych — nalezy przez to rozumie¢ obszary, zawarte pomi¢dzy osiami 0
symbolach A-A’ oraz B-B’ wyznaczonymi na rysunku planu, z ktorych rozposciera si¢
widok na pobliski krajobraz i elementy lub obiekty znajdujace si¢ w ich obrebie;

palacu — nalezy przez to rozumie¢ Patac ,Marynki” w Zespole Rezydencyjnym
Czartoryskich;

dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych do 12°;

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych
ustawg lub przepisami odrebnymi przywotanymi w tre$ci niniejszej uchwaty, nalezy rozumie¢
w sposOb okre$lony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji, w
rozumieniu powszechnym.

§4. 1.
1)

2)
3)
4)
5)

6)

7)
8)
9)

W planie okresla si¢:

przeznaczenie terenOw oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng 1
minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw komunikacji;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy;

11) sposodb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow

publicznie dostgpnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachow;

12) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego w planie nie okresla si¢:



1)

2)
3)
4)

5)

§5. 1.
1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

granic 1 sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

szczegbtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

szczegblnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:
granica obszaru obj¢tego planem,;

linie rozgraniczajagce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

zwymiarowane odlegtosci elementow zagospodarowania wyrazone w metrach;

otwarcia widokowe;

przeznaczenie terendow wraz z cyfrowo-literowym oznaczeniem;

obiekty chronione na podstawie przepisow odrebnych:

a) zabytkowy Patac ,,Marynki” wraz z dziedzifncem i bramg do ogrodu — wpisane do
rejestru zabytkéw 1 do gminnej ewidencji zabytkow,

b) obszar wpisany do rejestru wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§ 6. Ustala si¢ tereny ustug kultury i rozrywki, wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone
symbolami literowymi wraz z numeracjg — 1UK 1 2UK, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UK ustala sig:

1.

2.

Przeznaczenie terenu:

a) ustugi kultury i rozrywki,
b) ustugi nauki i edukaciji,
c) ushlugi wystawiennicze,
d) ustugi gastronomii.

W ramach ustalonego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ obiekty 1 elementy
towarzyszace, takie jak: miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w Kkarte
parkingowg jako miejsc dostgpnych dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami, dojazdy,
doj$cia, tarasy widokowe, zielen urzadzona, sieci i1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
budynki gospodarcze;

W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizowanie budynkoéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

2) dopuszcza si¢ przekroczenie linii, o ktorej mowa w pkt 1 przez wysunigte poza obrys
budynku schody, gzymsy, okapy, wykusze, ryzality, otwarte ganki i zadaszenia,
balkony oraz tarasy:



4.

a) w przypadku budynku patacu — 0 glebokosci do 5 m,
b) w przypadku pozostatych budynkéw — o glebokosci do 1,5 m;

3) zakazuje si¢ przekroczenia linii, o ktorej mowa w pkt 1, przez wymienione w pkt 2
elementy budynku zlokalizowanego bezposrednio przy granicy dziatki od strony tej
granicy;,

4) nakazuje si¢ zachowanie w maksymalnym stopniu historycznej formy zatozenia
patacowego, w ktorego sktad wchodza: zabytkowy Patac ,,Marynki” i dziedziniec wraz
z bramg do ogrodu;

5) ustala si¢ obowigzek zachowania bryly budynku, ksztattu i formy dachu budynku
patacu, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow;

6) nakazuje si¢ wykonanie nawierzchni utwardzonych z materiatow naturalnych
kamiennych, m.in. ptyty kamienne, kostka granitowa, cegla klinkierowa, grys, z
uwzglednieniem ust. 4 pkt 3;

7) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet
energii, w postaci paneli stonecznych i ogniw fotowoltaicznych oraz wykorzystujacych
energi¢ wiatru,

8) zakazuje si¢ lokalizacji mikroinstalacji w rozumieniu przepisoOw odrebnych z zakresu
odnawialnych Zrédet energii;

9) nakazuje si¢ ksztaltowanie terendw oraz realizacj¢ obiektow, urzadzen i budynkow
petnigcych funkcje uzytecznosci publicznej, w taki sposdb, aby umozliwi¢ korzystanie
z nich osobom ze szczeg6lnymi potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych
z zakresu zapewniania dostepnos$ci osobom ze szczeg6lnymi potrzebami;

10) nakazuje si¢ zapewnienie warunkéw bezpieczenstwa w zakresie ochrony
przeciwpozarowe] zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym dotyczacymi drog
pozarowych 1 przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg;

11) wyznacza si¢ otwarcia widokowe, zgodnie z rysunkiem planu, oraz ustala si¢ dla
terenu, na ktorym sg one zlokalizowane, zakaz sytuowania obiektow przestaniajacych
o wysokosci wigkszej niz 1 m, z uwzglednieniem ustalen § 7 ust. 10.

W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania

krajobrazu:

1) catly teren znajduje si¢ w strefie ochronnej Kazimierskiego Parku Krajobrazowego —
otulinie, dla ktorej obowiazujg ustalenia przepisOw odrebnych;

2) nakazuje si¢ zachowanie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z
ustaleniami planu;

3) dopuszcza si¢ wykonanie doj$§¢ lub ciggu pieszo-rowerowego z zastosowaniem
technologii zapewniajagcych ochron¢ systemow korzeniowych roslin oraz o
nawierzchni o wysokim stopniu wodoprzepuszczalnosci;

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii przemystowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
srodowiska;

5) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko na obszarze objetym planem z wyjatkiem realizacji inwestycji celu
publicznego zwigzanych z wykonywaniem zadan wlasnych samorzadu terytorialnego,
obiektow infrastruktury technicznej, w tym infrastruktury technicznej z zakresu
tacznosci publicznej, drog;

6) zakazuje si¢ podwyzszania lub obnizania powierzchni terenu na dzialce budowlane;]
powyzej lub ponizej poziomu terenu dzialek sasiednich, powodujacego zmiany stanu
wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu znajdujacej si¢ na tym terenie wody
opadowej ze szkoda dla terendw sasiednich;



7)

8)

9)

dopuszcza si¢ usunigcie lub przesadzenie drzew, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz
odpowiednio ustaleniami § 7 ust. 3 pkt 11;

budowe kondygnacji podziemnych dopuszcza si¢ pod warunkiem zastosowania
rozwigzan zabezpieczajacych systemy korzeniowe sgsiadujgcych z nimi drzew przed
uszkodzeniami mogacymi trwale wplywac na ich stan zdrowotny;

dopuszcza si¢ realizacje nowych nasadzen drzew 1 krzewow, z uwzglednieniem
uwarunkowan siedliskowych oraz odpowiednio ustalen § 7 ust. 3;

10) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem obowigzuja przepisy z zakresu

ochrony $rodowiska, w tym podejmowane jako uchwaly sejmiku wojewoddztwa
lubelskiego;

11) w zakresie ochrony przed hatasem nie ustala si¢ kwalifikacji terenu do jakiejkolwiek

kategorii terenu zagrozonego hatasem w rozumieniu przepisOw odrgbnych z zakresu
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku, z wyjatkiem realizacji ustug nauki i
edukacji, dla ktorych dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku nalezy okresla¢ jak
dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

12) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych

zapewniajacych zachowanie standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach
odrgbnych dotyczacych ochrony $rodowiska.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1)

2)

3)

caty teren stanowi cze$¢ uktadu urbanistycznego miasta Putawy wpisanego do rejestru

zabytkow decyzja nr K1.V-7/10/67 z 16.01.1967 r. oraz KL.IV.5349/1/80 z 21.01.1980

1., pod numerem A/150;

wskazuje si¢ obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkéw decyzja nr

KD/4401/512/4819/09 z 19.11.2009 r. pod numerem A/150 oraz ujety w Gminnej

Ewidencji Zabytkow Miasta Putawy - Palac ,,Marynki” w Zespole Rezydencyjnym

Czartoryskich wraz z dziedzificem i brama do ogrodu;

w odniesieniu do obszaru i obiektow wskazanych w pkt 1 1 2 ustala si¢:

a) nakaz zachowania zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania, w
szczegOlnosci: budynku patacu, istniejgce; drogi okalajacej dziedziniec,
istniejacego drzewostanu o charakterze historycznym oraz bramy do ogrodu,

b) nakaz dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej
w zakresie skali, proporcji 1 bryly, a takze poprzez zastosowanie podobnych
rozwigzan materialowych oraz zachowanie powigzan architektoniczno-
krajobrazowych,

c) zakaz wprowadzania zwartej zieleni wysokiej,

d) nakaz zachowania otwar¢ widokowych na patac od strony zbiornika wodnego o
nazwie tacha Wislana, potozonego poza obszarem planu, oraz od strony ulicy
Kazimierskiej, zlokalizowanej poza obszarem planu,

e) nakaz prowadzania robot budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony zabytkow,

f) w celu ochrony budynku patacu:

— nakaz zachowania lub przywrdcenia historycznego ksztattu i kata nachylenia
dachu, detalu architektonicznego, uktadu otworéw okiennych i drzwiowych
oraz kolorystyki elewacji zgodnie z warunkami i wytycznymi Lubelskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

— dopuszczenie remontu i niezbednej przebudowy zgodnie z warunkami i
wytycznymi Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow — zgodnie
z przepisami odrgbnymi, zwigzanej m.in. z odtworzeniem brakujacych
elementéow historycznych, w szczegolnosci attyki, przy uwzglednieniu
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nieprzekraczalnej linii zabudowy wskazanej na rysunku planu oraz
wskaznikow 1 parametrow zabudowy okreslonych niniejszym planem, a takze
przy uwzglednieniu odpowiednio ustalen § 7 ust. 3;

4) nakazuje si¢ prowadzenie prac rewaloryzacyjnych majacych na celu podkreslenie
warto$ci  historycznych zabytkowego zalozenia oraz zachowanie powigzan
architektoniczno-krajobrazowych jego poszczeg6dlnych elementow;

5) nakazuje si¢ utrzymanie historycznego uktadu kompozycyjnego zabytkowego
obszaru.

6. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow:
1)wielko$¢ powierzchni zabudowy — maksymalnie 7,2% powierzchni dziatki
budowlane;,
2)maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,19,
3)minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,
4)minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%,

5) forma dachu i uksztalttowanie potaci dachowych:
a) dla budynku patacu - zachowanie istniejacej geometrii dachu — dach
wielospadowy, o nachyleniu potaci pod katem od 12° do 30°,
b) dla budynkéw gospodarczych dachy plaskie,
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynku patacu: maksymalnie 13,30 m - zgodnie ze stanem istniejagcym,
przy czym liczba kondygnacji nie wigksza niz 3, w tym poddasze uzytkowe
- zgodnie ze stanem istniejgcym oraz warunkami i wytycznymi Lubelskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dla budynkéw gospodarczych: 5,0 m, przy czym liczba kondygnacji nie
wieksza niz 1,
c) dla obiektow infrastruktury technicznej: nie ustala sie.

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw ustala si¢, ze caly teren znajduje si¢ w
zasiegu granic Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 406 ,,Niecka Lubelska”,
w ktorym obowigzuja przepisy odrgbne dotyczace jego czynnej ochrony oraz zakazy
wlasciwe dla tego obszaru.

8. W zakresiec zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) docelowg obstuge z sieci:

a) wodociggowej,

b) kanalizacji sanitarnej,

c) kanalizacji deszczowej, z uwzglednieniem pkt 7,
d) elektroenergetycznej,

e) gazowej,

f) cieptowniczej,

g) telekomunikacyjnej;

2) budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz utrzymanie istniejagcego
w dniu wej$cia w zycie planu uzbrojenia terenu, z mozliwos$cig jego modernizacji,
remontu, rozbudowy i1 przebudowy przy zachowaniu obowigzujacych przepisow
odrebnych oraz innych ustalen planu;

3) wykonywanie sieci infrastruktury technicznej jako podziemne, pod warunkiem
zachowania innych ustalef planu oraz przepisow odrgbnych;



4) w przypadku kolizji istniejacych w dniu wejsScia w zycie planu urzadzen nadziemnych
1 podziemnych uzbrojenia terendw z planowanym zagospodarowaniem, dopuszczenie
ich przebudowy i rozbudowy przy zachowaniu innych ustalen planu oraz przepiséw
odrebnych;

5) zaopatrzenie w wode, w tym takze dla celow przeciwpozarowych, z istniejacej w dniu
wejsScia w zycie planu miejskiej sieci wodociggowej o $Srednicy: ¥200, przebiegajacej
wzdtuz ul. Kazimierskiej, zlokalizowanej poza obszarem planu;

6) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych poprzez zbiorczg sie¢ kanalizacji sanitarnej o
srednicy @800, nalezaca do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej, przebiegajaca
wzdhuz drogi oznaczonej w obowigzujacym planie miejscowym symbolem C6.KDD,
zlokalizowanej poza obszarem planu;

7) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) na wilasny grunt nieutwardzony, do zbiornikow retencyjnych, dotéw chtonnych lub
innych form zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w miejscu ich
powstawania, przy czym w przypadku braku mozliwosci zagospodarowania wod
opadowych 1 roztopowych w miejscu powstania dopuszcza si¢ ich odprowadzenie
do kanalizacji deszczowej wylacznie przy zastosowaniu urzadzen opdzniajacych ich
odptyw do odbiornika,

b) z zanieczyszczonych szczelnych powierzchni przeznaczonych pod przejazdy i
postoje samochoddéw, w tym z utwardzonych nawierzchni miejsc do parkowania, po
podczyszczeniu do parametréw wymaganych przepisami odrgbnymi,

C) w sposob dotychczasowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w odniesieniu do
obiektoéw istniejacych w dniu wejscia w zycie planu;

8) gospodarka odpadami — ustala si¢ wyposazenie terenu w urzadzenia do selektywne;j
zbiorki odpadow statych powstajacych na terenie nieruchomosci oraz dopuszcza si¢
wylacznie wstgpne magazynowanie odpadow przez ich wytwoérce do czasu wywozu do
regionalnej instalacji przetwarzania odpaddéw komunalnych, a takze zakazuje si¢
lokalizacji sktadowisk odpadow oraz obiektow lub instalacji stuzacych przetwarzaniu
odpadow;

9) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych w dniu wej$cia w zycie planu oraz
rozbudowywanych sieci elektroenergetycznych rozdzielczych $redniego 1 niskiego
napiecia; przy rozbudowie, budowie 1 modernizacji sieci elektroenergetycznej
rozdzielczej nakaz stosowania linii kablowych podziemnych;

10) zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejacej w dniu wejScia w zycie planu sieci gazowej
zlokalizowane] poza obszarem planu, na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych;

11) zaopatrzenie w ciepto docelowo przez dostawe ciepta z miejskiej sieci cieptowniczej
na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych; dopuszcza si¢ zastosowanie
indywidualnego proekologicznego zrodia ciepla przy uzyciu paliw niskoemisyjnych 1
ekologicznych;

12) zaopatrzenie w lacza telekomunikacyjne 2z sieci telekomunikacyjnych
zlokalizowanych poza obszarem planu oraz poprzez systemy tacznosci
bezprzewodowe;.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz

zapewnienia wymaganych miejsc do parkowania, ustala sig:

1) obstuge komunikacyjng poprzez zjazd z terenu drogi oznaczonej w obowigzujgcym
planie miejscowym symbolem C6.KDD, zlokalizowanego poza obszarem planu, lub
istniejacy zjazd z ulicy Kazimierskiej — drogi wojewodzkiej nr 824, potozonej poza
obszarem planu;



2) dopuszczenie poprowadzenia ciggu pieszo-rowerowego, ktorego orientacyjny przebieg
wskazano na rysunku planu;

3) wskaznik miejsc do parkowania dla obiektow ustugowych w ilosci nie mniejszej niz 1
stanowisko na kazde rozpoczete 300 m? powierzchni uzytkowej ustug;

4) w ramach ustalonej liczby miejsc do parkowania obowigzek zapewnienia co najmnie;j
jednego miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg jako
miejsca dostepnego dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

10. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenéw dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow tymczasowych wylacznie na
czas wydarzen artystyczno-rozrywkowych zwigzanych z funkcjonowaniem patacu jak:
wystawy, pokazy, imprezy kulturalne, w tym np.: sceny mobilne, ekrany parowe, kioski
multimedialne, przekrycia namiotowe, trybuny, samodzielne azurowe konstrukcje,
handlowe stoiska okazjonalne, przeno$ne urzadzenia i obiekty higieniczno-sanitarne, z
zachowaniem ustalen niniejszego planu.

11. W zakresie wysoko$ci stawek procentowych, stuzacych naliczaniu jednorazowej
oplaty od wzrostu wartos$ci nieruchomosci zwiazanego z uchwaleniem planu, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, dla terenu objetego planem ustala si¢ stawke w wysokos$ci
1%.

12. W zakresie granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym ustala si¢ teren 1UK jako teren realizacji inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym.

13. W zakresie sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych
terenow publicznie dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci,
kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachow:

1) ustala si¢ lokalizowanie budynkow zgodnie z §7 ust. 3 pkt 1, 2, 3;

2) nakazuje si¢ stosowanie pokry¢ dachowych w odcieniach koloru szarego lub
grafitowego, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie innych pokry¢é w przypadku
obiektow istniejgcych w dniu wejscia w zycie planu;

3) nakazuje si¢ ujednolicenie kolorystyki elewacji i materialtow wykonczeniowych
budynkow gospodarczych z budynkiem patacu.

§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2UK ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu:
a) ustugi kultury i rozrywki,
b) ustugi nauki i edukaciji,
c) ushlugi wystawiennicze,
d) ustugi gastronomii.

2. W ramach ustalonego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ obiekty 1 elementy
towarzyszace, takie jak: miejsca postojowe, dojazd, dojscia, zielen urzadzona, sieci i

urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:



1)

2)

3)

4)

5)

6)

ustala si¢ lokalizowanie budynku zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez wysunigte poza obrys budynku:
schody, podjazdy, pochylnie dla 0séb ze szczegdlnymi potrzebami, okapy, rampy,
gzymsy, wykusze, otwarte ganki i zadaszenia, balkony oraz tarasy — o gtebokosci do
15m;

nakazuje si¢ wykonanie nawierzchni utwardzonych z materialéw naturalnych
kamiennych, m.in. plyty kamienne, kostka granitowa, cegta klinkierowa, grys, z
uwzglednieniem ust. 4 pkt 3;

zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii, w postaci paneli stonecznych i ogniw fotowoltaicznych oraz wykorzystujacych
energi¢ wiatru;

zakazuje si¢ lokalizacji mikroinstalacji w rozumieniu przepisOw odrebnych z zakresu
odnawialnych zrdodet energii;

nakazuje si¢ ksztaltowanie terenow oraz realizacj¢ obiektow, urzadzen i budynkow
petnigcych funkcje uzytecznosci publicznej, w taki sposob, aby umozliwi¢ korzystanie
z nich osobom ze szczeg6lnymi potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych
z zakresu zapewniania dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

nakazuje si¢ zapewnienie warunkOw bezpieczenstwa w zakresie ochrony
przeciwpozarowej zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym dotyczacymi drog
pozarowych i1 przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.

W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

obszar planu znajduje si¢ w otulinie Kazimierskiego Parku Krajobrazowego, dla ktorej
obowigzujg ustalenia przepiséw odrebnych;

nakazuje si¢ zachowanie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z
ustaleniami planu;

dopuszcza si¢ wykonanie doj§¢ z azurowych nawierzchni utwardzonych z
zastosowaniem technologii zapewniajacych ochrong systemow korzeniowych roslin
oraz o nawierzchni o wysokim stopniu wodoprzepuszczalnosci;

ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii przemystowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
srodowiska;

ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko na obszarze objetym planem z wyjatkiem realizacji inwestycji celu
publicznego zwigzanych z wykonywaniem zadan wlasnych samorzadu terytorialnego,
obiektow infrastruktury technicznej, w tym infrastruktury technicznej z zakresu
tacznos$ci publicznej, drog;

zakazuje si¢ podwyzszania lub obnizania powierzchni terenu na dziatce budowlanej
powyzej lub ponizej poziomu terenu dzialek sgsiednich, powodujacego zmiany stanu
wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu znajdujacej si¢ na tym terenie wody
opadowej ze szkoda dla terendw sasiednich;

nakazuje si¢ zachowanie istniejace] w dniu wejscia w zycie planu zieleni wysokiej,
przy czym dopuszcza si¢ usuni¢cie lub przesadzenie drzew, zgodnie z przepisami
odrgbnymi oraz odpowiednio ustaleniami § 8 ust. 3;

dopuszcza si¢ realizacje nowych nasadzen drzew i1 krzewow, z uwzglednieniem
uwarunkowan siedliskowych oraz odpowiednio ustalen § 8 ust. 3;

w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem obowigzuja przepisy z zakresu
ochrony $rodowiska, w tym podejmowane jako uchwaly sejmiku wojewddztwa
lubelskiego;



10) w zakresie ochrony przed hatasem nie ustala si¢ kwalifikacji terenu do jakiejkolwiek
kategorii terenu zagrozonego hatasem w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, z wyjatkiem realizacji ustug nauki 1
edukacji, dla ktérych dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku nalezy okresla¢ jak
dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

11) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych
zapewniajacych zachowanie standardoéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;

12) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych shuzacych zabezpieczeniu zbocza
skarpy przed dzialaniem czynnikdw zmieniajagcych w sposob niekorzystny istniejgce
w dniu wejscia w zycie planu uksztaltowanie powierzchni terenu.

. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) caly teren stanowi cze$¢ uktadu urbanistycznego miasta Putawy wpisanego do rejestru
zabytkow decyzja nr K1.V-7/10/67 2 16.01.1967 r. oraz KL.IV.5349/1/80 z21.01.1980
1., pod numerem A/150;
2) w odniesieniu do obszaru wskazanego w pkt 1 ustala sie:
a) nakaz nawigzania kolorystyki elewacji budynkow do budynku patacu,
b) zakaz wprowadzania zwartej zieleni wysokie;j.

W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow:

a) wielkos¢ powierzchni zabudowy — maksymalnie 25% powierzchni dziatki
budowlane;,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,7,

€) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30%,

e) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych — dla budynku funkcji
podstawowej — dach wielospadowy o nachyleniu potaci pod katem od 12° do 30°,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
— dla budynku funkcji podstawowej — 11,0 m, maksymalnie 2 kondygnacje —

zgodnie ze stanem istniejgcym,

— dla obiektow infrastruktury technicznej - nie ustala sig.

. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw ustala si¢, ze caly teren znajduje si¢ w
zasiegu granic Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 406 ,,Niecka Lubelska”,
w ktorym obowigzuja przepisy odrgbne dotyczace jego czynnej ochrony oraz zakazy
wlasciwe dla tego obszaru.

. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej ustala sig:
1) docelowg obstuge z sieci:

a) wodociggowej,

b) kanalizacji sanitarnej,

¢) kanalizacji deszczowej, z uwzglednieniem pkt 7,

d) elektroenergetycznej,

e) gazowej,

f) cieptowniczej,

g) telekomunikacyjnej;
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2) budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz utrzymanie istniejgcego
w dniu wejscia w zycie planu uzbrojenia terenu, z mozliwo$cig jego modernizacji,
remontu, rozbudowy i przebudowy przy zachowaniu obowigzujacych przepisow
odrebnych oraz innych ustalen planu;

3) wykonywanie sieci infrastruktury technicznej jako podziemne, pod warunkiem
zachowania innych ustalen planu oraz przepiséw odrebnych;

4) w przypadku kolizji istniejacych w dniu wejscia w zycie planu urzadzen nadziemnych
1 podziemnych uzbrojenia terendw z planowanym zagospodarowaniem, dopuszczenie
ich przebudowy i rozbudowy przy zachowaniu innych ustalen planu oraz przepiséw
odrebnych;

5) zaopatrzenie w wode: w tym takze dla celow przeciwpozarowych, z istniejacej w dniu
wejscia w zycie planu miejskiej sieci wodociggowej o Srednicy: ¥200, przebiegajacej
wzdhuz ul. Kazimierskiej, zlokalizowanej poza obszarem planu;

6) odprowadzenie Sciekéw sanitarnych poprzez zbiorczg sie¢ kanalizacji sanitarnej o
srednicy @800, nalezaca do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej, przebiegajaca
wzdtuz drogi oznaczonej w obowigzujagcym planie miejscowym symbolem
C6.KDD,zlokalizowanej poza obszarem planu;

7) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) na wilasny grunt nieutwardzony, do zbiornikow retencyjnych, dotéw chtonnych lub
innych form zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w miejscu ich
powstawania, przy czym w przypadku braku mozliwosci zagospodarowania wod
opadowych 1 roztopowych w miejscu powstania dopuszcza si¢ ich odprowadzenie
do kanalizacji deszczowej wylacznie przy zastosowaniu urzadzen opdzniajacych ich
odptyw do odbiornika,

b) z zanieczyszczonych szczelnych powierzchni przeznaczonych pod przejazdy i
postoje samochodow, w tym z utwardzonych nawierzchni miejsc do parkowania, po
podczyszczeniu do parametrow wymaganych przepisami odrebnymi,

€) w sposob dotychczasowy, zgodnie z przepisami odregbnymi, w odniesieniu do
obiektow istniejgcych w dniu wejscia w zycie planu;

8) gospodarka odpadami — ustala si¢ wyposazenie terenu w urzgdzenia do selektywnej
zbiorki odpadow statych powstajacych na terenie nieruchomosci oraz dopuszcza si¢
wylacznie wstgpne magazynowanie odpadoéw przez ich wytworce do czasu ich
wywozu do regionalnej instalacji przetwarzania odpadéw komunalnych, a takze
zakazuje si¢ lokalizacji sktadowisk odpadow oraz obiektow lub instalacji stuzacych
przetwarzaniu odpadow;

9) zaopatrzenie w energie¢ elektryczng z istniejagcych w dniu wejscia w zycie planu oraz
rozbudowywanych sieci elektroenergetycznych rozdzielczych s$redniego i niskiego
napiecia; przy rozbudowie, budowie 1 modernizacji sieci elektroenergetycznej
rozdzielczej nakaz stosowania linii kablowych podziemnych;

10) zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejagcej w dniu wejécia w zycie planu sieci gazowe;j,
zlokalizowanej poza obszarem planu, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

11) zaopatrzenie w ciepto docelowo przez dostawe ciepta z miejskiej sieci cieptownicze;j
na warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych; dopuszcza si¢ zastosowanie
indywidualnego proekologicznego zrodta ciepla przy uzyciu paliw niskoemisyjnych i
ekologicznych;

12) zaopatrzenie w lacza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjnych
zlokalizowanych poza obszarem planu oraz poprzez systemy lacznosci
bezprzewodowe;.
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9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz

zapewnienia wymaganych miejsc do parkowania, ustala si¢:

1) obstuge komunikacyjng poprzez zjazdy z drogi oznaczonej w obowigzujgcym planie
miejscowym symbolem C6.KDD, zlokalizowanej poza obszarem planu;

2) wskaznik miejsc do parkowania dla obiektéw ustugowych w ilosci nie mniejszej niz 1
stanowisko na kazde rozpoczete 300 m? powierzchni uzytkowej ushug;

3) w ramach ustalonej liczby miejsc do parkowania obowigzek zapewnienia co najmniej
jednego miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingow3a jako
miejsca dostepnego dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

10. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenéw dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw tymczasowych wylacznie na
czas wydarzen artystyczno-rozrywkowych: wystawy, pokazy, imprezy kulturalne, w tym
np.: kioski multimedialne, przekrycia namiotowe, samodzielne azurowe konstrukcje,
handlowe stoiska okazjonalne, przeno$ne urzadzenia i obiekty higieniczno-sanitarne, z
zachowaniem ustalen niniejszego planu.

11. W zakresie wysoko$ci stawek procentowych, stuzacych naliczaniu jednorazowej
oplaty od wzrostu wartos$ci nieruchomosci zwiazanego z uchwaleniem planu, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, dla terenu objetego planem ustala si¢ stawke w wysokos$ci
1%.

12. W zakresie granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym ustala si¢ teren 2UK jako teren realizacji inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym.

13. W zakresie sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych
terenow publicznie dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci,
kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow:

1) ustala si¢ lokalizowanie budynkow zgodnie z §8 ust. 3 pkt 1;

2) nakazuje si¢ stosowanie pokry¢ dachowych w odcieniach koloru szarego lub
grafitowego;

3) nakazuje si¢ zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materialtdow wykonczeniowych
budynkow z budynkiem patacu.

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pulawy.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Pulawy

Bozena Krygier
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