projekt.wytozenie

UCHWALA NR ........ /25
RADY MIASTA PULAWY
z dnia ....eeeeeeeeeeenene. 2025 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pulawy
terenu polozonego przy ul. Lubelskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907 i 1940) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 i
680), w zwiagzku z uchwatg Nr LII/471/22 Rady Miasta Putawy z dnia 24 listopada 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Putawy
terenu potozonego przy ul. Lubelskiej oraz po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Miasto Pulawy
przyjetego uchwata Nr XXI1/225/20 Rady Miasta Pulawy z dnia 24 wrze$nia 2020 r. w sprawie zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miasto Putawy Rada
Miasta Putawy uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Putawy terenu potozonego przy
ul. Lubelskiej, zwany dalej planem miejscowym, obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu
miejscowego w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaly.

2. W planie miejscowym nie okresla sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspoétczesnej — ze wzgledu na brak potrzeby okreslania takich;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — ze wzglgdu na brak
potrzeby wyznaczania takich przestrzeni;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na
brak takich terenow, obszaréw, obiektow oraz krajobrazéw priorytetowych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — ze
wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania;

5) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci — ze wzgledu
na brak potrzeby wyznaczania takich obszarow;

6) granic obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wzgledu na
brak potrzeby wyznaczania takich obszarow;

7) granic obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji — ze wzgledu na brak potrzeby
wyznaczania takich obszaréw;

8) granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — ze wzgledu na
brak wystepowania takich terenow;

9) granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
publicznej, linii kolejowej, linii tramwajowej, lotniska uzytku publicznego, sieci przesylowe;j,
budowli przeciwpowodziowej, sieci szerokopasmowej, inwestycji w zakresie terminalu, inwestycji
w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego, przedsiewzigcia Euro 2012 lub decyzji
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10)

1)

12)
13)

14)
15)

lokalizacyjnych wydanych przez Komisj¢ Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku
z realizacja inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — ze wzgledu na brak
wystepowania takich terenéw;

granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez
masowych — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terendw;

granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych a takze ograniczenia dotyczace prowadzenia
na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
terenow bytych hitlerowskich obozow zaglady — ze wzgledu na brak takich pomnikéw oraz ich
stref ochronnych;

granic terendw zamknietych i granic stref ochronnych terenow zamknietych — ze wzgledu na brak
takich terenow oraz ich stref ochronnych;

kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow — ze wzgledu na brak potrzeby takich
regulacji;

maksymalng liczbe miejsc do parkowania — ze wzgledu na brak potrzeby takich regulacji;

linie zabudowy dla kondygnacji podziemnych — ze wzgledu na brak potrzeby takich regulacji.

§2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczajg:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

teren — czg$C obszaru objetego planem miejscowym wyznaczona liniami rozgraniczajacymi,
oznaczona symbolem;

nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca fragment terenu, na wylacznie ktéorym
dopuszcza si¢ budynki oraz okreslone w ustaleniach planu miejscowego budowle; linia ta nie
dotyczy czesci obiektow budowlanych znajdujacych sie w cato$ci pod poziomem terenu,
balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkow, elementow
odwodnienia, elementow wystroju elewacji, schodow prowadzacych do budynkow, pochylni
1 innych podobnych elementéow budynkow, ktorych zasiegg moze by¢ ograniczony w ustaleniach
planu miejscowego;

dojazd — dojazd pojazdem samochodowym;

dziatalnosci ucigzliwe - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza z zakresu ustug
obejmujaca przedsigwzigcia mogace znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko wymienione
w obowiazujacych przepisach prawa, tj. przedsigwziecia dla ktorych obowigzek sporzadzenia
raportu o oddziatywaniu na §rodowisko jest lub moze by¢ wymagany;

obudowa estetyczna — konstrukcja stanowiaca architektoniczng ostone urzadzen budowlanych,
technicznych i instalacji, shuzaca utrzymaniu estetycznych waloréw obiektu;

zielony dach — otwarta, porosni¢ta trwale roslinno$cig powierzchnia dachu, tarasu, stropu,
z nawierzchnig ziemng urzagdzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod
opadowych i roztopowych;

zielona $ciana — zewngtrzna powierzchnia $ciany pokryta wieloletnig roslinnoscig pnaca
zakorzeniong wzdtuz tej Sciany w nawierzchni zapewniajgcej naturalng wegetacje roslin i retencje
wod opadowych i roztopowych;

sieci uzbrojenia — przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie
kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody, a takze
urzadzenia melioracyjne wraz z urzadzeniami niezb¢dnymi do ich funkcjonowania oraz stacje
tadowania pojazdéw elektrycznych;

obiekty infrastruktury technicznej — obiekty budowalne zwigzane z funkcjonowaniem sieci
uzbrojenia: stacje transformatorowe, stacje gazowe, obiekty infrastruktury wodociggowe;,
kanalizacyjnej i cieptowniczej wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania;

system gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi — rozwigzania techniczne stuzace do
zagospodarowania wod opadowych 1 roztopowych w miejscu ich opadu, a takze ich stopniowego
uwalniania oraz op6zniania sptywu.

§3.1. Integralng czg$cig planu miejscowego jest rysunek planu miejscowego, o ktorym mowa

w § 1 ust. 1.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego s3 obowigzujacymi

ustaleniami planu miejscowego:



1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) miejsce wskazania odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacej tereny.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowi
zatacznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowi zalacznik nr 3 do uchwaty.

5. Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowig zatgcznik nr 4 do uchwaty.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem miejscowym

§4. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen i urzadzenia budowlane towarzyszace klasom
przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.

§5. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony oraz ksztalttowania §rodowiska, przyrody

1 krajobrazu:

1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiazuje zielen lub powierzchnia
biologicznie czynna;

2) nie dopuszcza si¢ wprowadzania $ciekow do wod i do ziemi, z wyjatkiem oczyszczonych wod
opadowych i roztopowych;

3) na calym obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystagpienia powaznej awarii przemystowe;j;

4) w zakresie gospodarki odpadami obowigzuja przepisy odrebne.

§6. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ scalanie i podzial nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?;
3) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m;
4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 45°.

§7. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu

komunikacji oraz sposobu parkowania:

1) ciagi piesze, rowerowe i pieszo — rowerowe dopuszcza si¢ na catym obszarze objetym planem
miejscowym,;

2) obowigzuje zapewnienie ciaglosci elementéw pasa drogowego przeznaczonych dla pieszych
1 rowerzystow z uktadem drég publicznych;

3) nie dopuszcza si¢ garazy wolnostojacych jednopoziomowych nadziemnych, wolnostojacych
wielopoziomowych nadziemnych;

4) dla parkingow terenowych obowigzuje na stanowiskach postojowych nawierzchnia
przepuszczalna, urzadzona w sposOb umozliwiajagcy naturalng wegetacje roslin, retencje
1 infiltracj¢ wod opadowych i roztopowych i pokryta roslinnoscia, zapewniajaca jej staty rozwaj.

§8. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemow infrastruktury techniczne;j:
1) dopuszcza si¢ sieci uzbrojenia, obiekty infrastruktury technicznej i system gospodarowania
wodami opadowymi i roztopowymi;



2) przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieplownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody dopuszcza si¢ wyltacznie
jako podziemne;

3) dla obiektéw infrastruktury technicznej nie obowigzuja linie zabudowy oraz ustalenia dla terenu
dotyczace:

a) wysokosci zabudowy,

b) udzialu powierzchni zabudowy,

¢) nadziemnej intensywnosci zabudowy,

d) udziatu powierzchni biologicznie czynnej;

4) zaopatrzenie w wode dopuszcza si¢ z sieci wodociagowej;

5) odprowadzenie $ciekéw komunalnych dopuszcza si¢ siecig kanalizacji sanitarnej;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna dopuszcza si¢ z sieci elektroenergetycznej oraz odnawialnych
zrodet energii;

7) przy odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych obowigzuje stosowanie rozwigzan
polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wod w miejscu opadu, w szczegdlnosci
poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie;

8) do sieci kanalizacji deszczowej, rowow dopuszcza si¢ odprowadzenie, po zastosowaniu rozwigzan
spowalniajacych odpltyw, wylacznie czeSci wod opadowych 1 roztopowych, ktorych
zagospodarowanie, o ktorych mowa w pkt 7, nie bylo mozliwe;

9) zaopatrzenie w ciepto dopuszcza si¢ z sieci cieplowniczej lub innych niskoemisyjnych systemow
grzewczych, niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji do $rodowiska, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

10) lokalizowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ pochodzaca z promieniowania slonecznego
dopuszcza si¢ wyltacznie na budynkach oraz budowlach przekrytych dachem.

§9. Okresla sie wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla
terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1U na 30%.

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenu

§10. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1U ustala si¢
przeznaczenie — teren ustug.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w ramach klasy przeznaczenia teren ustug nie dopuszcza
si¢:
1) ushlug handlu;
2) ustug handlu wielkopowierzchniowego.

3. Naterenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztalttowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) w ramach klasy przeznaczenia terenu ustugi zakazuje si¢ dziatalnosci ucigzliwej;

2) dlaklas przeznaczen: teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren ustug edukacji w budynkach
obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych, ktére zapewniaja w nich wlasciwe warunki
akustyczne;

3) wysoko$¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 20 m;

4) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wigksza niz 5;

5) kat nachylenia potaci dachowej nie moze by¢ wiekszy niz 12°;

6) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 800 m?;

7) szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 20 m;

8) kat potozenia granicy dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy
niz 45°;

9) udzial powierzchni zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz 60%;
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10)

nadziemna intensywno$¢ zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 0,01, lecz nie wigksza niz 2;

11) obowiazuje obudowa estetyczna urzadzen budowlanych, technicznych i instalacji zamontowanych
na dachach ze wszystkich stron;

12) obowigzuje wycofanie obudowy estetycznej, o ktorej mowa w pkt 11, na odlegto$¢ co najmniej 2
m od zewnetrznej krawedzi zewnetrznych $cian budynku;

13) dopuszcza si¢ zielony dach;

14) dopuszcza si¢ zielong $ciang;

15) udzial powierzchni biologicznie czynnej musi stanowi¢ co najmniej 15%.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wytacznie od drogi gminnej, usytuowanej po potnocnej stronie
terenu, poza granicami planu miejscowego;

2) dla ustlug obowigzuja stanowiska postojowe dla samochodow osobowych towarzyszace obiektom,
co najmniej w liczbie 1,5 stanowiska postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej z wyjatkiem
ustug turystyki, gdzie obowigzuja stanowiska postojowe dla samochodow osobowych
towarzyszace obiektom, co najmniej 2,5 stanowiska postojowego na 10 pomieszczen noclegowych;

3) stanowiska postojowe, o ktérych mowa w pkt 2, nalezy usytuowac na terenie i dzialce budowlanej,

na ktorych usytuowany jest obiekt, ktoremu te stanowiska towarzysza.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Putawy.

§12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Pulawy



